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ANNEX NORMATIU 1. FITXA NORMATIVA DEL SECTOR DE SOL URBANITZABLE DELIMITAT SUD 01 EL CALDERI

Sector de sol urbanitzable delimitat EI Calderi Codi: SUD-01 c) El sector reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el sol corresponent al 30% del sostre
. residencial i localitza i concreta els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la construccio d’habitatges de

1. Ambit: protecci6 publica. Aixi mateix, estableix que el termini per a iniciar I’edificaci6 sera d’un maxim de dos anys des de que
a) Comprén els terrenys classificats com a sol urbanitzable delimitat situats al sud del nucli urba de Mollet del Vallés, les finques resultants tinguin la condicié de solar, i el termini per acabar-les d’un maxim de 2 anys a comptar des de la
entre I’avinguda de Badalona, la carretera C-17 (antiga N-152) de Barcelona a Puigcerda, el Club de Tennis Mollet, data d’atorgament de la llicencia d’obres.

I’antic cami del Calderi, I’avinguda de Burgos, el barri desenvolupat sobre els carrers de Marti I’Huma i de la Plana i

I’avinguda de la Llibertat. ) ) )
d) Densitat maxima d’habitatges bruta: 75 hbtg/ha.
b) La delimitacié del sector i la seva ordenacié detallada es correspon amb el que es deriva del Text refos de la

Modificacioé puntual del Pla general d'ordenaci6 urbana de Mollet del Vallés en I'ambit el Calderi aprovat definitivament
per la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, en la sessi6 de 19 de marg de 2021.

El repartiment del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’ha establert de la manera segient:

Sostre edificable residencial ~ 102.820 m?3st superficie habitatges:  habitatges:
c) La superficie del sector de sol urbanitzable delimitat amb ordenaci6 detallada és de 291.549,51 m=2.
residencial lliure 71.974 m3st 70,00% 85 849
2. Objectius: . . -
habitatge protegit generic 30.846 m?3st 0,00% 64 480
a) Potenciar els eixos viaris vertebradors que donen continuitat a I’Avinguda de la Llibertat i el carrer Angel Guimera Total habitatges 1.329

com a lligam entre el casc urba consolidat i la nova ordenacio.

b) Alinear el sol destinat a Us residencial al llarg del recorregut dels eixos vertebradors creant una trama urbana

edificada més coherent e integrada amb I’entorn urba existent. e) Determinacions fonamentals de I'ordenacic:

c) Crear un nou assentament d’activitats que dinamitzi el nou barri com a lligam i final de recorregut dels eixos
vertebradors on s’assenten els desenvolupaments residencials.

- L’ordenaci6 detallada que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant.

f) Zones basiques: El sol d’aprofitament privat d’aquest sector esta ordenat de forma detallada, rao per la qual les zones

d) Ressituar les reserves de sol destinades a equipaments publics respecte la nova trama viaria amb una posicié definides pel planejament general citat han estat refoses en les subzones segiients:

heterogeénia a I’abast de totes les zones edificables.
- zona d’edificacié en ordenacié oberta, El Calderi, codi R4c.

e) Crear una trama d’espais lliures de caracter urba interrelacionats i barrejats amb les noves zones edificables com a L y i ) . .
espais de interrelacid, comunicacio i relacio civica amb la resta de I’ordenacio6 proposada i el seu entorn. - zona d’edificacio en ordenacio oberta, El Calderi (habitatge protegit), codi R4c.hp.

f) Crear un gran espai lliure que allunyi la nova ordenacié edificable de les infraestructures viaries, ferroviaries i - zona de serveis privats, volumetria flexible El Calderi, codi A2b4.

activitats industrials existents desenvolupades a la banda sud i oest de I’ambit. Les condicions parameétriques d'edificacid i Us de les mateixes es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques

g) Crear un gran espai d’equipament de caracter esportiu en relacié amb el gran espai lliure exposat al punt anterior. d*aguest POUM.

3. Parametres d’ordenacid, edificacid i Us: 4. Condicions de gestio i execucio:

a) S’estableix un Unic poligon d’actuacié urbanistica per a I’execucié del sector. El sistema d’actuacio sera el de

a) Resum de sol urbanitzable delimitat (ordenaci6 detallada): i s ) A
reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

SISTEMES Viari 53.333.79 m2 18.29% b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urbanitzable delimitat tenen els deures comuns
Espais Iliures 95.389.67 m2 32 70 establerts en la legislacié vigent.
Equipaments - Serveis técnics 81.654.09 m2 28.01% ¢) L’Agenda del POUM preveu la tramitacio i execucié d’aquest sector dins del primer sexenni.
Proteccié de sistemes 4.057,06 m2 1,39% d) Caldra tramitar un pla de millora urbana (PMU) que abasti la totalitat de la subzona de serveis privats, volumetria
SISTEMES PUBLICS 234,434 61 m2 80.41% flexible El Calderi (codi A2b4) que conforma I’assentament del complex terciari, amb la finalitat de concretar la
T ' intensitat de I’Us, la distribucié dels aprofitaments i els accessos, aixi com les possibles afeccions sobre la xarxa viaria
basica, costejant, si s’escau, les obres d’infraestructura necessaries per garantir-ne el correcte funcionament.
ZONES Residencial 28.586,69 m2 9,80% - . , .
Les condicions de desenvolupament del pla de millora urbana sén les seguents:
Terciari 28.528,21 m2 9,79%
SOL PRIVAT mixi 57 114.90 m2 19,595 - L’edificabilitat, usos i condicions d’ordenacié de I’edificacidé sén els que s’estableixen al titol cinquée de les
maxim 114,90 m ,59%

Normes urbanistiques d’aquest POUM per la subzona de serveis privats, volumetria flexible El Calderi, codi A2b4.
Als so0ls de cessio destinats a sistemes, cal afegir la cessio del sol corresponent al 10,522% de I’aprofitament urbanistic
del sector. L’administracié actuant no participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta
cessio, els quals shauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent.

- S’haura de garantir la continuitat de I’espai public inclos en el Poligon d’actuacié urbanistica Mollet sud (codi
PAU-01), tot evitant que aquests espais acabin en un cul-de-sac.

- Ates que el desenvolupament de la subzona de serveis privats, volumetria flexible El Calderi (codi A2b4) té el
caracter d’implantaci6 singular als efectes regulats en el Decret 344/2006, de regulacio dels estudis d’avaluacio de
sostre edificable total 144.277,73 m2st. la mobilitat generada, el pla de millora urbana haura d’anar acompanyat d’un estudi de transit en el que es
defineixin els accessos rodats i es verifiqui el correcte funcionament dels carrers, carreteres i nusos viaris que en
resultin afectats i en el que, a més, es determinin les actuacions infraestructurals i d’ordenacié de transit que, si
sostre edificable activitat 41.457,51 m3st. s’escau, es requereixin per a resoldre les possibles afectacions sobre les carreteres C-17, C-59 i N-152a. Amb

b) Aprofitament urbanistic del sector:

sostre edificable residencial 102.820,22 m3st.
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ANNEX NORMATIU 1. FITXA NORMATIVA DEL SECTOR DE SOL URBANITZABLE DELIMITAT SUD 01 EL CALDER(

independéncia de quin sigui el grau de desenvolupament de I’ambit, aquest estudi de transit haura de tenir en
compte la mobilitat que generara I’execucié de tot I’ambit de sol urbanitzable delimitat El Calderi (codi SUD-01).
L’estudi haura d’obtenir I’informe favorable de I’organisme sectorial competent en matéria de mobilitat.

- Caldra procurar que la longitud de trenat entre la rotonda de I’avinguda Burgos i I’entrada al parquing de la
subzona A2b4 sigui la major possible per evitar que les cues arribin a la rotonda i perjudiquin el funcionament del
nus amb la C-59 i la N-152a. En cas que es produeixin problemes de circulacié s’haura de modificar la posicio de
I’accés per aconseguir una longitud de trenat suficient.

- Tota I’edificacié compresa en la unitat de parcel-lacié corresponent a la subzona A2b4 es definira en un
avantprojecte arquitectonic del conjunt, als efectes de garantir la seva unitat tipologica i funcional.

- El PMU estudiara la possibilitat d’una nova ubicacié de I’estacio de servei existent en el front de I’avinguda de
Burgos que s’adequi a I’ordenacié que proposi el propi PMU. Amb aquest objectiu es podra ampliar I’ambit del
PMU, més enlla de la subzona A2b4, i concretar les condicions de I’edificaci6 privada, prenent com a maximes les
gue s’estableixen en la regulacio6 del sistema de serveis tecnics (codi ST).

- Caldra d’elaborar un estudi documental previ, de tipus arquitectonic i etnologic, en el suposit que s’hagués
d’intervenir en I’edifici i annexos de Can Jaume de Mogoda, 0 en cas que es procedis al seu enderroc, redactat per
un técnic en patrimoni cultural.

e) Els espais de la subzona d’edificacié en ordenaci6 oberta, El Calderi, codis R4c i R4c.hp no edificables sobre rasant
(Op), identificats addicionalment en els planols d’ordenacié del POUM amb una trama, son de lliure accés public i
s’integraran completament als espais lliures de domini public. A tal efecte caldra la formalitzacié de la corresponent
servitud de pas i Us public, a favor de I’Ajuntament de Mollet del Valles, de forma que les responsabilitats derivades de
la funcid resistent del forjat que suporta la superficie d’Gs public, aixi com la seva impermeabilitzacio, correspondran a
la propietat de la construccié situada sota d’aquestes superficies.

) Els fronts d’edificacié tindran la consideracié de facana respecte dels sistemes urbanistics publics i el sol no edificable
(Op) de la parcel-la. En les unitats de parcel-lacié (UP) que enfrontin una UP diferent, el projecte de reparcel-lacio
haura de preveure les corresponents servituds. L’edificacié que limiti amb un sol qualificat d’equipament podra tenir
obertures sobre aquest sol a partir de la primera planta pis.

5. Altres condicions de desenvolupament del sector:
a) Projecte d’urbanitzacio

Per tal de completar i desenvolupar les determinacions de I’ordenaci6 detallada del sector SUD-01 El Calderi, pel
que fa a I’execuci6 de les obres d’urbanitzacié, es formulara el corresponent projecte d’urbanitzacid, que haura de
detallar totes les obres relatives a la urbanitzacié dels espais lliures, a la xarxa viaria i de connectivitat i a les
xarxes de serveis, d’acord amb allo previst en aquesta ordenacio detallada, i haura de donar compliment a les
determinacions seguents:

- L’ambit territorial del projecte d’urbanitzacié compren la totalitat del sector més els sols externs al sector
en els que s’han de portar a terme les obres de reurbanitzacié necessaries per donar continuitat al nou
desenvolupament i el seu entorn immediat. Aquestes obres de reurbanitzacio son les segiients:

- La reurbanitzacié de la rotonda d’entrada a Mollet pel Sud.

- La reurbanitzacié de I’avinguda de Badalona, des de la plaga de la Constituci6 fins a la Ronda d’Orient.

- La reurbanitzacié de I’avinguda de la Llibertat, des de I’avinguda de Badalona fins el carrer de nova
creacio perpendicular a I’avinguda de Burgos.

- Haura de tenir en compte les recomanacions de I’Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada i les
conclusions de I’Estudi de Transit Text refés de la Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana de
Mollet del Vallés en I'ambit el Calderi aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Arc
Metropolita de Barcelona, en la sessi6 de 19 de mar¢ de 2021 (DOGC num. 8392 de 22/4/2021). Caldra
completar I’Estudi de transit en el marc del projecte d’urbanitzacié tenint en compte la capacitat de les
carreteres B-500, C-17, C-59 i N-152a i el transit que hi circulara, no només el nivell de servei dels
entroncament de les rotondes que connecten amb aquestes carreteres.

- S’haura de dissenyar les rotondes a les carreteres B-500 i N-152a i els seus ramals de connexié d’acord amb
la normativa de carreteres.

- L’ampliacioé de la rotonda existent al sud, a I’avinguda de Burgos (N-152a), i la proposada en el nus de
I’avinguda de Badalona (B-500) amb la C-17, aixi com tots els seus respectius entroncaments s’hauran de
definir d’acord amb la instruccié per al disseny i projecte de rotondes. La remodelacié del nus entre la
carretera C-17 i I’avinguda de Badalona (B-500), la implantacié de la nova rotonda i I’adequaci6 dels ramals
de connexié entre ambdues vies, es fara d’acord amb la instruccié de tracat de carreteres 3.1-IC. S’haura de
definir el ferm de les rotondes i ramals d’acord amb la instrucci6 6.1-IC de ferms de carreteres. El sistema de
drenatge d’aquests elements s’haura de definir d’acord amb la instrucci6 de carreteres. Les xarxes de
drenatge del sector hauran de ser independents de les de les carreteres confrontants.

Aquest disseny haura d’obtenir I’informe favorable del Servei Territorial de Carreteres de Barcelona.

En relaci6 al creuament amb la carretera C-17 dels elements que configuren les diferents xarxes de serveis,
s’estara al que determina I’article 104 del Reglament General de Carreteres.

- Haura d’incloure la justificacié del compliment de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de protecci6 contra la
contaminacié acustica i de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental d’enllumenat per a la
proteccié del medi nocturn. Si es produeix contaminacié acustica o enlluernament sobre les carreteres C-17,
C-59 i B-500 o els seus elements funcionals, les mesures de proteccié pertinents s’inclouran en el projecte.

- Haura de respectar els principis de jardineria sostenible i de baix manteniment en el disseny dels espais
verds i plantacions.

- Haura d’incorporar criteris d’integracio paisatgistica en el disseny de la nova ronda viaria prevista en el
sector SUD-01 El Calderi, que en potenciin el seu caracter de nova facana urbana i que facilitin la transicio
amb I’espai obert: arbrat viari, incorporacioé d’elements de pacificaci6 del transit, integracié de carrils bici a
la banda sud amb un tractament naturalitzat i paviment permeable, etc.

- El desenvolupament del gran parc de contorn situat al costat SE/SO del sector SUD-01 El Calderi, s’efectuara
amb criteris d’integracié d’equipaments, estructuracié d’itineraris i amb caracter més paisatgistic que
intensiu en quant als elements d’urbanitzacié que els parcs i jardins urbans que es desenvolupin a I’interior
del sector, tot aix0 seguint criteris de tractament analegs als del conjunt de I’anella verda de Mollet, en la
que s’integrara aquest parc. També caldra prendre en consideracié els criteris i accions de la fitxa per la
unitat de la Plana del Vallés del Cataleg de paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelona, en el sentit de
procurar uns assentaments ordenats, tenir una especial cura dels elements estructurants del paisatge rural de
més valor patrimonial i vetllar per una proteccié urbanistica i territorial dels terrenys agraris i dels mosaics
agro-forestals, i preservar i potenciar els corredors paisatgistics d’interés agro-forestal.

- Haura de preveure els criteris per a la urbanitzacié dels sols qualificats com a subzona d’edificacié en
ordenaci6 oberta, El Calderi, codi R4c i R4c.hp no edificables sobre rasant (Op) que, de conformitat amb els
planols d’ordenacié del POUM, hagin d’integrar-se amb la xarxa viaria publica, sens perjudici que la seva
urbanitzacié sigui executada pels propietaris de les parcel-les residencials a les que s’adscriguin les zones de
lliure accés, i al seu carrec.

- El projecte d’urbanitzaci6 preveura la implantacio, a carrec del sector, de les mesures de proteccié front a
riscos que, en el seu cas, prevegi el Pla d’accié municipal que en el seu dia aprovi I’Ajuntament de Mollet del
Vallés.

- Haura d’implementar les mesures correctores previstes en I’Estudi hidrologic d’inundabilitat d’aquest Pla, en
especial pel que representa la definici6 de la cota minima de la urbanitzacié dels nous vials previstos a la
ordenaci6 proposada i les mesures de protecci6 passives.

- En relacié amb el sanejament d’aigua, en el disseny de la xarxa de drenatge de pluvials s’haura d’avaluar
degudament la construccié d’un sistema de retencié per a les aigiies pluvials que pugui contenir les primeres
aiglies de pluges més contaminades amb una capacitat de 40 m3/ha impermeabilitzada.

S’haura d’estudiar especificament la infiltraci6 de les noves superficies a urbanitzar amb la intenci6 de reduir
al maxim la impermeabilitzacié i I’increment d’escorrentiu superficial. S’haura de concretar numericament el
valor de la infiltracié i proposar les mesures correctores com poden ser la ubicacié de zones de retencid i
infiltracio de pluvials, a més d’altres mesures que es poden incorporar a nivell constructiu (paviments filtrants
0 porosos, cunetes filtrants, pous d’infiltracio, teulades verdes, aprofitament de pluvials, etc.).

Els sobreeixidors s’hauran de dissenyar per tal de garantir una dilucié minima 1:5.

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MOLLET DEL VALLES. DOCUMENT PER A LA APROVACIO INICIAL. MAIG 2021



ANNEX NORMATIU 1. FITXA NORMATIVA DEL SECTOR DE SOL URBANITZABLE DELIMITAT SUD 01 EL CALDERI

No formen part del Projecte d’urbanitzacié del sector de sol urbanitzable delimitat El Calderi (codi SUD-01) les
obres d’urbanitzacio externes que conformen I’etapa 5 dels planols “O10a i O10b Etapes d’urbanitzacié” inclosos
en I’Annex normatiu 4. Regulacié grafica del sector SUD 01 El Calderi encara o les obres que, si s’escau, les

I’establiment de KAO Corporacion, S.A, grafiada en el planol “02. Proposta de Qualificacié del sol” inclos en
I’Annex normatiu 4. Regulacié grafica del sector SUD 01 El Calderi, ni en les zones on el risc individual sigui
superior a 10-6/any.

substitueixin a la vista de les necessitats derivades de la implantacié de la zona de serveis privats detectades en
I’estudi de transit que ha d’incloure el pla de millora urbana pel desenvolupament d’aguesta zona d’activitats.
Aquestes obres s’executaran d’acord amb el projecte sectorial que tramiti i aprovi I’0rgan competent en matéria
de carreteres. La redaccid d’aquest projecte sectorial es fara a carrec dels propietaris del sector, i haura d’obtenir
I’aprovacié de I’organisme sectorial competent en matéria d*infraestructures de mobilitat.

Dins la zona de protecci6 del ferrocarril i de la linia limit d’edificacié grafiada en el planol “O2. Proposta de
Qualificacié del sol” inclos en I’Annex normatiu 4. Regulacio grafica del sector SUD 01 El Calderi seran d’aplicacio
les limitacions establertes en els articles 12 a 18 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario i en
les normes reglamentaries que els desenvolupin, o normativa que els substitueixi.

S’haura de respectar la linia d’edificacio que figura en els planols d’ordenacié, a 50 metres de I’aresta exterior de
la cal¢ada de la C-17 adjacent a I’ambit i a 25 metres de I’aresta exterior de les calcades de la carretera B-500 i
dels ramals i rotondes que formen part dels enllagos amb la C-17 i amb la C-59.

Si fos necessari, i per tal de garantir en tot moment el bon funcionament de la xarxa viaria, i a instancia motivada
de la Direccio General d’Infraestructures de Mobilitat Terrestre, els propietaris assumiran I’obligacié d’executar les
actuacions infraestructurals corresponents a I’etapa 5 dels planols “O10a i 010b Etapes d’urbanitzacié” inclosos en
I’Annex normatiu 4. Regulacié grafica del sector SUD 01 El Calderi encara que no s’hagi desenvolupat la zona
terciaria amb clau A2b4. externa al sector.

Els usos i edificis que es proposin en zona inundable compliran I’establert a I’article 14 bis 1 del Reglament del
Domini Public Hidraulic, aprovat per Reial decret 849/1986, d’11 d’abril.

Els elements especialment vulnerables han d’estar ubicats el més allunyats possible de la xarxa viaria i ferroviaria

En tot cas, el projecte de reparcel-lacié haura d’establir la participacié ponderada de la parcel-la o parcel-les
resultants qualificades com subzona de serveis privats, volumetria flexible El Calderi (codi A2b4) en el repartiment
de les carregues d’urbanitzacid corresponents a les infraestructures necessaries per a la implantacio de la zona de
serveis privats.

6. Regim transitori d’edificacio i usos:

Els edificis i usos existents dins I’ambit del sector de sol urbanitzable delimitat estaran a les disposicions generals

Per a I’aprovaci6 del projecte d’urbanitzacié el promotor haura d’abonar la taxa per I’accés a les infraestructures establertes en I’article 16 de les Normes urbanistiques d’aquest POUM.

de sanejament en alta. . N . . .
La rotonda prevista a I’enlla¢g de la B-500 amb la C-17 serd de titularitat de la Generalitat de Catalunya en tant no

b) Carregues d’urbanitzaci6 externes al sector s’executi el nou eix de la Conreria.

S’estableixen les seguents carregues d’urbanitzacio externes al sector SUD-01 El Calderi, que hauran d’assumir els
seus propietaris:

7. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.

- La reurbanitzacio de la rotonda d’entrada a Mollet pel Sud.
- La reurbanitzaci6 de I’avinguda de Badalona, des de la placa de la Constitucié fins a la Ronda d’Orient.

- La reurbanitzaci6 de I’avinguda de la Llibertat, des de I’avinguda de Badalona fins el carrer de nova creacid
perpendicular a I’avinguda de Burgos.

- Les obres de connexi6 de la xarxa de vianants del sector amb el poligon de Can Prat i I’estacié de Franca.

A més, aniran a carrec del sector les actuacions infraestructurals i d’ordenacié de transit que, si s’escau, es
requereixin per a resoldre les possibles afectacions sobre les carreteres C-17, C-59 i N-152a derivades de la
implantacié de la zona terciaria amb clau A2b4, i que es concretaran a partir de les necessitats que determini
I’estudi de transit que ha d’incloure el pla de millora urbana pel desenvolupament d’aquesta zona d’activitats.

Si fos necessari, i per tal de garantir en tot moment el bon funcionament de la xarxa viaria, i a instancia motivada
de la Direccio6 General d’Infraestructures de Mobilitat Terrestre, els propietaris assumiran I’obligacié d’executar les
actuacions infraestructurals corresponents a I’etapa 5 dels planols “O10a i 010b Etapes d’urbanitzaci¢” inclosos en
I’Annex normatiu 4. Regulacié grafica del sector SUD 01 El Calderi encara que no s’hagi desenvolupat la zona
terciaria amb clau A2b4.

- L’obtencio dels terrenys necessaris per a la implantacié de les actuacions infraestructurals i d’ordenacié de
transit derivades de la implantacio de la zona terciaria amb clau A2b4. El projecte de reparcel-lacié establira
de quina manera es distribueix aquesta carrega economica entre les parcel-les resultants de I’execucié del
planejament, a la vista dels coeficients de ponderaci6 que s’estableixin per als diferents usos, i d’acord amb
el principi de justa distribuci6 de beneficis i carregues.

En tot cas, el Projecte de reparcel-lacié haura d’establir la participacié ponderada de la parcel-la o parcel-les
resultants qualificades com subzona de serveis privats, volumetria flexible El Calderi (codi A2b4) en el repartiment
de les carregues d’urbanitzacié corresponents a les infraestructures necessaries per a la implantacié de la zona de
serveis privats.

¢) Limitacions dins les zones de seguretat front a riscos en el sector SUD-01 El Calderi.

D’acord amb la Instruccié 8/2007 SIE de la Secretaria d’IndUstria i Empresa no es poden implantar elements molt
vulnerables o vulnerables en els sols inclosos dins la franja de seguretat de 150 metres pels riscos derivats de
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Pla de millora urbana Passatge de Magallanes Codi: PMU-01

1. Ambit:

a) L’ambit es troba al barri de Plana Lledé delimitat pel carrer de Gallecs i els passatges de Jacinto Benavente i
Magallanes. Al nord de I’ambit hi ha un interior d’illa que és un espai lliure.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 1.896 m2, dels quals 32 m2 es
corresponen amb sols de domini puablic, no computables.

2. Objectius:

a) Obtenir la cessié de sol destinada a viari per fer possible la continuitat del passatge de Magallanes fins al passatge de
Jacinto Benavente amb la menor afectacio possible als veins.

b) Obtenir la cessié de sol destinada a espais lliures per ampliar I’existent donant entrada des del passatge de Jacinto
Benavente fent d’aquest espai lliure resultant un espai lliure de proximitat i de més facil accés.

¢) Reordenar I’entorn segons les condicions d’edificacio reals.
3. Parametres d’ordenacid, edificacié i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 29,40%
Espais lliures 14,35%
SISTEMES PUBLICS minims 43,75%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 56,25%
SOL PRIVAT maxim 56,25%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i
respectant les condicions d’ordenacio d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposicid addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio
urbanistica de nova urbanitzacié. Conseqiientment, als deures de cessié del sol destinats a sistemes de sol public, caldra
afegir la cessio del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no
participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Aprofitament urbanistic del sector:

Us principal residencial.
usos complementaris la resta d’usos compatibles.
sostre edificable maxim 1.864 m>3st.
sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 1.678 m3st.
sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 186 m3st.

c) Reserves de sol per habitatges de protecci6 publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de protecci6 publica el sol corresponent
al 50% del sostre residencial, el qual s’ha de destinar a habitatge protegit genéric.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construcci6 d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracié actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccid pablica han d’iniciar i acabar I’edificacio
dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccio.

d) Nombre maxim d’habitatges: 18 hbtg.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o
“densitat social”, de la manera seguent:

Sostre edificable residencial 1.678 m2st superficie habitatges:  habitatges:
residencial lliure 839 m?2st 50,00% 100 8
habitatge protegit genéric 839 m23st 50,00% 85 10
habitatge protegit especific 0 m2st 0,00% 85 0
Total habitatges 18

e) Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter indicatiu. El pla de millora urbana
concretara la seva posici6 i dimensid, respectant I’estructura general.

- La posici6 dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
vinculant; cal que el pla de millora urbana els situi a tocar de I’espai lliure existent d’interior d’illa, per tal
d’aconseguir un Unic espai lliure més gran.

- El nombre de plantes maxim sera de 3p.
f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicié indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjangant les subzones corresponents, la zona basica del sol
urba seguent:

- zona d’edificacié en ordenacié continua, codi R3.

Les condicions parameétriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) El pla de millora urbana establira un Gnic poligon d’actuacid, als efectes de facilitar i garantir la seva execuci6. El
sistema d’actuaci6 sera el de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacio urbanistica vigent.

¢) L’Agenda del POUM preveu la formulacié, tramitacié i execucio d’aquest sector dins del segon sexenni.

5. Régim transitori d’edificacié i usos:

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situaci6 de volum
disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacié sobre
els edificis catalogats.

6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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Pla de millora urbana Carrer del Ferrocarril Codi: PMU-02

d) Nombre maxim d’habitatges: 78 hbtg.

1. Ambit: El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o

a) L’ambit es troba al sud del barri de la Plana Lledé, a tocar de la linia de ferrocarril Barcelona-Puigcerda i es troba “densitat social”, de la manera segtient:

delimitat, a més a més del ferrocarril, pels carrers del Ferrocarril, de Gallecs, de Cristdbal Colén i de Jacinto Benavente.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenaci6 d’aquest POUM és de 2.848 m2. Sostre edificable residencial 7.263  m3st superficie habitatges:  habitatges:
2. Objectius: residencial lliure 3.631 m3st 50,00% 100 36
. L. . ., . habitatge protegit genéric 1.816 m3st 25,00% 85 21

a) Garantir I’obertura, la cessié i la urbanitzacié del carrer del Ferrocarril. ge protegit
habitatge protegit especific 1.816 m?3st 25,00% 85 21

b) Consolidar el front residencial amb aquesta obertura. )
Total habitatges 78

¢) Contribuir a la configuracié i complexié dels teixits urbans ajustant I’edificaci6 a les condicions de I’entorn, de forma
més precisa.

3. Parametres d’ordenacié. edificacio i Gs: e) Determinacions fonamentals de lI'ordenacié:

- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensio, respectant I’estructura general.

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

- La posici6 dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter

RESERVES SOL PUBLIC Viari 19,00%
Espais i 13,00 vinculant; cal que el pla de millora urbana els situi al sud del nou vial i d’acord al PE del soterrament de la linia
Spais |ure’s s Barcelona-Puigcerda.
SISTEMES PUBLICS minims 32,00% )
- El nombre maxim de plantes sera de 6p.
R . . Z basi f ts a detallar:
SOL DAPROFITAMENT PRIVAT Residencial 68,00% f) Zones basiques preferents a detallar
SOL PRIVAT maxim 68.00% El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,

s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i
respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposicié addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio
urbanistica de nova urbanitzacié. Conseqlientment, als deures de cessio del sol destinats a sistemes de sol public, caldra
afegir la cessio del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no
participara en les carregues d’urbanitzacid dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislacio urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Aprofitament urbanistic del sector:
Us principal residencial.

usos complementaris la resta d’usos compatibles.

sostre edificable maxim 8.117 m3st.
sostre edificable maxim residencial 7.262 m3st.
sostre edificable minim d’activitat 854 m23st.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccid publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de protecci6 publica el sol corresponent
al 50% del sostre residencial, un 25% del qual s’ha de destinar a habitatge protegit genéric i, I’altre 25%, a habitatge
protegit especific.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construcci6 d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracioé actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccié publica han d’iniciar i acabar I’edificacio
dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccié.

millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
urba seguents:

- zona d’edificacié en ordenacié continua, codi R3

Les condicions parametriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) El pla de millora urbana establira un Unic poligon d’actuacio, als efectes de facilitar i garantir la seva execuci6. El
sistema d’actuacio6 sera el de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacioé urbanistica vigent.

¢) L’Agenda del POUM preveu la formulacié, tramitacié i execucio d’aquest sector dins del segon sexenni.

5. Régim transitori d’edificacio i usos:

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacié sobre
els edificis catalogats.

6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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Pla de millora urbana Biblioteca Codi: PMU-03 dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h

. i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccié.
1. Ambit:
d) Nombre maxim d’habitatges: 55 hbtg.
a) L’ambit es troba al barri de Can Pantiquet delimitat pels carrers d’Enric Morera, Pablo Picasso i Joaquim Mir. El sud
de I’ambit es troba delimitat per parcel-les d’equipaments on es troba I’actual comissaria de la guardia urbana i una

futura nova biblioteca.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o

“densitat social”, de la manera seguent:
b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 3.694 m2, dels quals 1.258 m2 es

corresponen amb sols de domini public, no computables. Sostre edificable residencial (indicatiu) 4.995 m3st superficie habitatges:  habitatges:
2. Objectius: residencial lliure 2.497 mast 50,00% 100 25
a) Obtenir les cessions de sol destinades a espais lliures per tal de complementar els equipaments situats al sud de habitatge protegit generic 1.249  mast 25,00% 85 15
I’ambit. habitatge protegit especific 1.249 m2st 25,00% 85 15
b) Garantir la urbanitzaci6 dels carrers Pablo Picasso i Enric Morera que actualment es troben sense urbanitzar. Total habitatges 55

c) Disposar I’edificacié seguint la disposicié tipologica del barri de Can Pantiquet (barres d’edificacié disposades

longitudinalment a I’illa i alineades a vial deixant un espai interior sense edificar). . . , .
e) Determinacions fonamentals de lI'ordenacio:

3. Parametres d’ordenacid, edificacid i Us: o . . » 3 . . R
- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim: millora urbana podra ajustar la seva posicid i dimensid, respectant I’estructura general.

- La posici6 dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter

RESERVES SOL PUBLIC Viari 13,60% indicatiu.
Espais lliures 59,30% - El nombre maxim de plantes sera de 6p.
SISTEMES PUBLICS minims 72,90% f) Zones basiques preferents a detallar:
R El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 27,10%

s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aguest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
SOL PRIVAT maxim 27,10% corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol

urba seguents:
El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i

respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais Iliures no podra ser - zona dedificacio en ordenacio oberta, codi R4.

inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa. Les condicions paramétriques d'edificacié i Us de la mateixa es determinen al titol cinqueé de les Normes urbanistiques

D’acord amb el que estableix la disposicid addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio d aquest POUM.

urbanistica de nova urbanitzacié. Conseqiientment, als deures de cessié del sol destinats a sistemes de sol public, caldra 4. Condicions de gestié i execucio:
afegir la cessid del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no
participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

a) El pla de millora urbana establira un Unic poligon d’actuacio, als efectes de facilitar i garantir la seva execuci6. El
sistema d’actuacio6 sera el de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts

b) Aprofitament urbanistic del sector: . L L .
en la legislacié urbanistica vigent.

Us principal residencial. c) L’Agenda del POUM preveu la formulacio, tramitacié i execucio d’aquest sector dins del segon sexenni.

usos complementaris la resta d’usos compatibles. 5. Régim transitori d"edificacié i usos:

sostre edificable maxim 5.969 m?st. Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 4.995 m3st. disconforme i els hi sera aplicable el régim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacio sobre
sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 974 ma3st. els edificis catalogats.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el 6. Reserva de places d’aparcament:

desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el sol corresponent Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
al 50% del sostre residencial, un 25% del qual s’ha de destinar a habitatge protegit generic i, I’altre 25%, a habitatge les que determini I’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
protegit especific. municipal d’aparcament en cas de ser superior.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construcci6 d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracié actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccid pablica han d’iniciar i acabar I’edificacio
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Pla de millora urbana Pablo Picasso Codi: PMU-04

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construcci6 d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracioé actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccié publica han d’iniciar i acabar I’edificacio
dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccié.

1. Ambit:
a) L’ambit es troba al nord del barri de Col-legis Nous, compren els terrenys delimitats pel carrer de Serafi Pitarra, els
sols edificats del carrer de Pablo Picasso i plagca Frederic Ros Sallent; el carrer de Pablo Picasso i el carrer Viceng

Fonolleda. d) Nombre maxim d’habitatges: 55 hbtg.
b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 2.771 m2, dels quals 1.108 m2 es
corresponen amb sols de domini pablic, no computables.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o
2. Objectius: “densitat social”, de la manera seguient:

a) Ordenar aquest sector per unir mitjancant els espais lliures, eixos civics i I’alineacié de la nova edificacié els barris de

. ) : Sostre edificable residencial (indicatiu) 4.989 ms3st superficie habitatges:  habitatges:
Can Pantiquet, al nord, i el de Col-legis Nous, al sud.
residencial lliure 2.495 ma3st 50,00% 100 25
b) Obtenir les cessions de sol destinades a espais lliures per tal de complementar els equipaments existents (comissaria, . . »
L, L. . L, habitatge protegit generic 1.247 m3st 25,00% 85 15
el tanatori i I’escola de musica i dansa de Can Goma), aixi com, els futurs de la zona.
habitatge protegit especific 1.247 ma3st 25,00% 85 15
c) Obtenir les cessions de sol destinades a vialitat que suposen I’obertura del vial entre ells carrers de Serafi Pitarra i de .
Total habitatges 55

Pablo Picasso.

d) Consolidar els diferents fronts continus disposant I’edificacid en illa tancada.

3. Parametres d’ordenacio, edificacid i Us: e) Determinacions fonamentals de l'ordenacié:

- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensio, respectant I’estructura general.

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 21,00% - La posicié dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
Espais li 19.00% vinculant. Malgrat aix0, el pla de millora urbana podra ajustar la seva posicié i dimensid, respectant I’estructura
spais lliures ,00%
] general.
SISTEMES PUBLICS minims 40,00% - .
- El nombre maxim de plantes sera de 4p.
. . . fz basi f ts a detallar:
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 60,00% ) Zones basiques preferents a detallar

60,00% El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol

SOL PRIVAT maxim

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i

respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposici6 addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio

urba seguents:
- zona d’edificacio en ordenacié continua, codi R3.

Les condicions paramétriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques

urbanistica de nova urbanitzacié. Conseqiientment, als deures de cessid del sol destinats a sistemes de sol public, caldra
afegir la cessio del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no
participara en les carregues d’urbanitzacio dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

d’aquest POUM.
4. Condicions de gestid i execucio:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta i racional
execucio per fases del sector. El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacid, en alguna de les modalitats d’iniciativa
privada previstes en el TRLU.

b) Aprofitament urbanistic del sector:

Us principal residencial. ] o ) )
b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts

usos complementaris en la legislaci6 urbanistica vigent.

la resta d’usos compatibles.

sostre edificable maxim 5.488 m3st. c) L’Agenda del POUM preveu la formulacié, tramitacié i execucié d’aquest sector dins del primer sexenni.
sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 4.989 ma23st. 5. Régim transitori d’edificaci6 i usos:
sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 499 mast. Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum

disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacié sobre
els edificis catalogats.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccid publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construcci6 d’habitatges de proteccio publica el sol corresponent
al 50% del sostre residencial, un 25% del qual s’ha de destinar a habitatge protegit geneéric i, I’altre 25%, a habitatge
protegit especific.

6. Reserva de places d’aparcament:
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Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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Pla de millora urbana Can Fonolleda Codi: PMU-05

1. Ambit:

a) L’ambit es troba al nord del barri de Col-legis Nous, compren els terrenys delimitats pels carrers de Viceng Fonolleda,
Can Filosa i de Castelao.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 6.931 m2, dels quals 523 m2 es
corresponen amb sols de domini pablic, no computables.

2. Objectius:

a) Ordenar aquest sector per unir mitjancant els espais lliures, eixos civics i I’alineacié de la nova edificacié els barris de
Can Pantiquet, al nord, i el de Col-legis Nous, al sud.

b) Obtenir les cessions de sol destinades a vialitat que suposen I’obertura del carrer Valéncia fins a I’avinguda Jaume |
juntament amb el PMU-06 de Can Goma.

c¢) Obtenir les cessions de sol destinades a espais lliures per tal de complementar els equipaments existents (comissaria,
el tanatori i I’escola de musica i dansa de Can Goma), aixi com, els futurs de la zona

d) Conservar la masia de Can Fonolleda inclosa al Cataleg de béns arquitectonics, arqueoldgics, socioculturals, naturals,
ambientals i paisatgistics de Mollet del Valles amb fitxa ARR.10, destinada a activitat economica.

e) Consolidar els fronts continus dels carrers Viceng Fonolleda i Valéncia tancant les illes existents.
3. Parametres d’ordenacio, edificacid i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 11,60%
Espais lliures 32,60%
SISTEMES PUBLICS minims 44,20%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 52,20%
Activitat economica serveis 3,60%
SOL PRIVAT maxim 55,80%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i
respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposicio addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio
urbanistica de nova urbanitzacié. Conseqiientment, als deures de cessid del sol destinats a sistemes de sol public, caldra
afegir la cessi6 del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no
participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Aprofitament urbanistic del sector:

Us principal residencial.

usos complementaris la resta d’usos compatibles.
sostre edificable maxim 11.214 m3st.

sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 9.932 ma3st.

sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 1.282 ma3st.

¢) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el sol corresponent

al 50% del sostre residencial, un 25% del qual s’ha de destinar a habitatge protegit genéric i, I’altre 25%, a habitatge
protegit especific.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construccio d’habitatges de protecci6 publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracié actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccié publica han d’iniciar i acabar I’edificacio
dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccié.

d) Nombre maxim d’habitatges: 108 hbtg.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o
“densitat social”, de la manera seguient:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 9.932 m3st superficie habitatges:  habitatges:
residencial lliure 4.966 ma3st 50,00% 100 50

habitatge protegit genéric 2.483 ma3st 25,00% 85 29

habitatge protegit especific 2.483 ma3st 25,00% 85 29

Total habitatges 108

e) Determinacions fonamentals de l'ordenacié:

- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensio, respectant I’estructura general.

- La posicié dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
vinculant. Malgrat aixo, el pla de millora urbana podra ajustar la seva posicié i dimensid, respectant I’estructura
general.

- El nombre maxim de plantes sera de 5p.
f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
urba seguents:

- zona d’edificacio en ordenacié continua, codi R3.

Les condicions parameétriques d'edificacid i Us de la mateixa es determinen al titol cinque de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta i racional
execucio per fases del sector. El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa
privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacioé urbanistica vigent.

¢) L’Agenda del POUM preveu la formulacié, tramitacié i execucio d’aquest sector dins del primer sexenni.

5. Régim transitori d’edificacio i usos:

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacid sobre
els edificis catalogats.
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6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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Pla de millora urbana Can Goma Codi: PMU-06

1. Ambit:

a) L’ambit es troba al nord del barri de Col-legis Nous, compren els terrenys delimitats pels carrers de Viceng Fonolleda,
Can Filosa, de Castelao i I’avinguda de Jaume 1.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 7.136 m2, dels quals 983 m2 es
corresponen amb sols de domini pablic, no computables.

2. Objectius:

a) Ordenar aquest sector per unir mitjancant els espais lliures, eixos civics i I’alineacié de la nova edificacié els barris de
Can Pantiquet, al nord, i el de Col-legis Nous, al sud.

b) Obtenir les cessions de sol destinades a vialitat que suposen I’obertura del carrer Valéncia fins a I’avinguda Jaume |
(juntament amb el PMU-05 Can Fonolleda) i la continuitat del carrer Joaquim Mir fins el carrer Valéncia.

c¢) Obtenir les cessions de sol destinades a espais lliures per tal de complementar els equipaments existents (comissaria,
el tanatori i I’escola de musica i dansa de Can Goma), aixi com, els futurs de la zona

d) Consolidar els fronts continus dels carrers Viceng Fonolleda i Valéncia.

e) La nova edificacid, a la vessant sud i a tocar de Can Goma, del carrer Valéncia s’haura d’adaptar al seu entorn
imminent, és a dir, no sobrepassar en algada quan estigui en contacte amb Can Goma inclosa en el Cataleg de béns
arquitectonics, arqueologics, socioculturals, naturals, ambientals i paisatgistics de Mollet del Valles. fitxa APR.04, i
adaptar I’algada a I’avinguda Jaume |, uns dels vials d’entrada a Mollet.

3. Parametres d’ordenacid, edificacid i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 21,75%
Espais lliures 35,80%
SISTEMES PUBLICS minims 57,55%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 42,45%
SOL PRIVAT maxim 42,45%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i
respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposicié addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio
urbanistica de nova urbanitzaci6. Conseqiientment, als deures de cessio del sol destinats a sistemes de sol public, caldra
afegir la cessio del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no
participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislaci6 urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Aprofitament urbanistic del sector:

Us principal residencial.

usos complementaris la resta d’usos compatibles.
sostre edificable maxim 12.920 m3st.

sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 11.690 m23st.

sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 1.230 m3st.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el sol corresponent
al 50% del sostre residencial, un 25% del qual s’ha de destinar a habitatge protegit geneéric i, I’altre 25%, a habitatge
protegit especific.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construccio d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracié actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccié publica han d’iniciar i acabar I’edificacio
dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccié.

d) Nombre maxim d’habitatges: 100 hbtg.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o
“densitat social”, de la manera seguent:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 11.690 ma3st superficie habitatges:  habitatges:
residencial lliure 5.845 m?3st 50,00% 100 58

habitatge protegit genéric 2.923 ma3st 25,00% 85 34

habitatge protegit especific 2.922 ma3st 25,00% 85 34

Total habitatges 126

e) Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posicio6 i dimensi, respectant I’estructura general.

- La posicio6 dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
vinculant. Malgrat aix0, el pla de millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensid, respectant I’estructura
general.

- El nombre maxim de plantes sera de 7p (planta baixa i sis plantes pis).
f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicié indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
urba seguents:

- zona d’edificacié en ordenacié continua, codi R3.

Les condicions parametriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta i racional
execucio per fases del sector. El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa
privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacio urbanistica vigent.

¢) L’Agenda del POUM preveu la formulacié, tramitacié i execucio d’aquest sector dins del primer sexenni.

5. Régim transitori d’edificacié i usos:
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Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el régim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacié sobre
els edificis catalogats.

6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MOLLET DEL VALLES. DOCUMENT PER A LA APROVACIO INICIAL. MAIG 2021

17



ANNEX NORMATIU 2. FITXES NORMATIVES DELS PLANS DE MILLORA URBANA

Pla de millora urbana Passatge de Bartomeu Robert Codi: PMU-07 d) Nombre maxim d’habitatges: 14 hbtg.

1. Ambit: El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o

a) L’ambit es troba al nord del barri Centre, compren els terrenys delimitats pels carrers de Bartomeu Robert, de Roger “densitat social”, de la manera segtient:

de Lldria i de Gaieta Ventall6 i els sols edificats al sud del Passatge de Bartomeu Robert.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 1.319 m2, dels quals 297 m2 es Sostre edificable residencial (indicatiu) 1.278 m3st superficie habitatges:  habitatges:
corresponen amb sols de domini public, no computables. residencial lliure 639 m3st 50,00% 100 6

2. Objectius: habitatge protegit generic 639 mast 50,00% 85 8
a) Ordenar aquest sector consolidant el front continu del carrer de Roger Lldria. habitatge protegit especific 0 msst 0,00% 85 0
Total habitatges 14

b) Garantir la cessio i urbanitzacié de sol destinades a vialitat, de prioritat invertida.

¢) Garantir la cessié i urbanitzacié de sol destinades a espais lliures per tal de dotar al barri d’espais lliures de

proximitat. e) Determinacions fonamentals de lI'ordenacié:
3. Parametres d’ordenacio, edificacid i Us: - La vialitat que es grafia en els planols d’ordenaci6 d’aquest POUM té caracter vinculat. Malgrat aixo, el pla de
a) Percentatge de sistemes pGblics minims i sol privat maxim: millora urbana podra ajustar la seva posicié i dimensid, respectant I’estructura general, en aquest cas com a
vialitat de prioritat invertida que separa I’espai lliure de les edificacions.

RESERVES SOL PUBLIC Viari 29 350 - La posici6 dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
. vinculant. Malgrat aix0, el pla de millora urbana podra ajustar la seva posicio i dimensid, respectant I’estructura

Espais lliures 21,20%

) general.
SISTEMES PUBLICS minims 50,55%

- El nombre maxim de plantes sera de 3p.

f) Zones basiques preferents a detallar:

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 49,45%

SOL PRIVAT maxim 49,45% El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicié indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjangant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser urba segtients:

inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa. - zona dedificacié en ordenacié continua, codi R3.

Dracord amb el que estableix la disposicio addicional segona del TRLU aquesta €s una actuaci6 de transformacié Les condicions parametriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques
urbanistica de nova urbanitzacié. Conseqlientment, als deures de cessio del sol destinats a sistemes de sol public, caldra d’aquest POUM.

afegir la cessié del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no
participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM. a) El pla de millora urbana establira un Gnic poligon d’actuacio, als efectes de facilitar i garantir la seva execucio. El
sistema d’actuaci6 sera el de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU.

4. Condicions de gestio i execucio:

b) Aprofitament urbanistic del sector:
b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts

s principal residencial.

en la legislacio urbanistica vigent.
usos complementaris la resta d’usos compatibles

¢) L’Agenda del POUM preveu la formulacié, tramitacié i execucio d’aquest sector dins del segon sexenni.
sostre edificable maxim 1.431 m3st

5. Régim transitori d’edificacio i usos:

sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 1.278 m3st

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
sostre edificable minim d"activitat (indicatiu) 153 mest disconforme i els hi sera aplicable el régim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacié sobre

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el els edificis catalogats.
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccidé d’habitatges de proteccié publica el sol corresponent

6. Reserva de places d’aparcament:
al 50% del sostre residencial que s’haura de destinar a habitatge protegit genéric.

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construcci6 d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracioé actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccié publica han d’iniciar i acabar I’edificacio
dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccié.
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ANNEX NORMATIU 2. FITXES NORMATIVES DELS PLANS DE MILLORA URBANA

Pla de millora urbana Valenti Almirall Codi: PMU-08

1. Ambit:

a) L’ambit es troba al barri Centre, compren parcel-les que tenen front al carrer de Valenti Almirall. Sén les parcel-les
nlimero 35, 37-39 i 41 del carrer Valenti Almirall.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 954 m2, dels quals 281 m2 es
corresponen amb sols de domini puablic, no computables.

2. Objectius:

a) Juntament amb els PMU 9,10, 11, 12 i 13, reordenar un ambit que actualment es troba en un estat molt degradat al
bell mig de Mollet, millorant el front dels carrers, la qualitat dels habitatges i dotant al barri d’espais lliures de
proximitat, aixi com, de carrers de prioritat invertida continuant amb la pacificaci6 del barri centre.

b) Garantir la cessio i urbanitzacio de la vialitat generada. El carrer de Valenti Almirall s’eixamplara a fi d’obtenir un
major distanciament entre les noves edificacions i les existents donant lloc a un espai lliure vertebrador.

3. Parametres d’ordenacid, edificacid i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 39,00%
SISTEMES PUBLICS minims 39,00%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 61,00%

SOL PRIVAT maxim 61,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i
respectant les condicions d’ordenaci6 d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposici6 addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio

urbanistica de nova urbanitzaci6é. Conseqientment, als deures de cessi6 del sol destinats a sistemes de sol public, caldra

afegir la cessio del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no

participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir

urbanitzats, tal i com estableix la legislacio urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Aprofitament urbanistic del sector:
Us principal residencial.

usos complementaris la resta d’usos compatibles.

sostre edificable maxim 1.549 m3st.
sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 1.414 ma3st.
sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 135 ma3st.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de protecci6 publica el sol corresponent
al 50% del sostre residencial que s’haura de destinar a habitatge protegit genéric.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construccid d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracio actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccio publica han d’iniciar i acabar I’edificacio
dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccié.

d) Nombre maxim d’habitatges: 15 hbtg.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o
“densitat social”, de la manera seguent:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 1.414 m?3st superficie habitatges:  habitatges:
residencial lliure 707 ma3st 50,00% 100 7

habitatge protegit genéric 707 m?3st 50,00% 85 8

habitatge protegit general i/0 especific 0 ma3st 00,00% 85 0
Total habitatges 15

e) Determinacions fonamentals de lI'ordenacié:

- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensio, respectant I’estructura general.

- La posici6 dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
vinculant. Malgrat aix0, el pla de millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensid, respectant I’estructura
general.

- El nombre maxim de plantes sera de 3p.
f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aguest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
urba seguents:

- zona d’edificacié en ordenacié continua, codi R3.

Les condicions parametriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta i racional
execucio per fases del sector. El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa
privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacio urbanistica vigent.

¢) El projecte d’urbanitzacié que afecta a aquest PMU 08 i als plans de millora urbana veins (PMU 09, PMU 10, PMU 11,
PMU 12 i PMU 13) sera Unic. Es podra exercir I’ocupacié directe anticipada del sol necessari i I’avancament de les
despeses corresponents per a la seva execucio.

d) L’Agenda del POUM preveu la formulacio, tramitacio i execuci6 d’aquest sector dins del segon sexenni.
5. Regim transitori d’edificacio i usos:

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacio sobre
els edificis catalogats.

6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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ANNEX NORMATIU 2. FITXES NORMATIVES DELS PLANS DE MILLORA URBANA

Pla de millora urbana Valenti Almirall Codi: PMU-09

1. Ambit:

a) L’ambit es troba al barri Centre, comprén parcel-les que tenen front al carrer de Valenti Almirall. Sén les parcel-les
nimero 27, 29, 31 i 33 del carrer Valenti Almirall.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 583 m2, dels quals 119 m2 es
corresponen amb sols de domini public, no computables.

2. Objectius:

a) Juntament amb els PMU 8, 10, 11, 12 i 13, reordenar un ambit que actualment es troba en un estat molt degradat al
bell mig de Mollet, millorant el front dels carrers, la qualitat dels habitatges i dotant al barri d’espais lliures de
proximitat, aixi com, de carrers de prioritat invertida continuant amb la pacificaci6 del barri centre.

b) Garantir la cessid i urbanitzacié de la vialitat generada. El carrer Valenti Almirall s’eixamplara a fi d’obtenir un major
distanciament entre les noves edificacions i les existents donant lloc a un espai lliure vertebrador.

3. Parametres d’ordenacio, edificacid i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 31,00%
SISTEMES PUBLICS minims 31,00%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 69,00%
SOL PRIVAT maxim 69,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i
respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposicié addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio
urbanistica de nova urbanitzaci6. Conseqiientment, als deures de cessio del sol destinats a sistemes de sol public, caldra
afegir la cessio del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no
participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislacio urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Aprofitament urbanistic del sector:

Us principal residencial.

usos complementaris la resta d’usos compatibles.
sostre edificable maxim 787 m3st.

sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 718 m3st.

sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 69 m23st.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccid publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de protecci6 publica el sol corresponent
al 50% del sostre residencial que s’haura de destinar a habitatge protegit geneéric.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construcci6 d’habitatges de proteccié publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracio actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de protecci6 publica han d’iniciar i acabar I’edificacio
dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccio.

d) Nombre maxim d’habitatges: 8 hbtg.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o
“densitat social”, de la manera seguent:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 718 ma3st superficie habitatges:  habitatges:
residencial lliure 359 ma3st 50,00% 100 4

habitatge protegit generic 359 ma3st 50,00% 85 4

habitatge protegit especific 0 ma3st 0,00% 85 0

Total habitatges 8

e) Determinacions fonamentals de lI'ordenacié:

- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensio, respectant I’estructura general.

- La posici6 dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
vinculant. Malgrat aix0, el pla de millora urbana podra ajustar la seva posicio i dimensid, respectant I’estructura
general.

- El nombre maxim de plantes sera de 3p.
f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
urba seguents:

- zona d’edificacié en ordenacié continua, codi R3.

Les condicions parametriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta i racional
execucio per fases del sector. El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa
privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacio urbanistica vigent.

¢) El projecte d’urbanitzacié que afecta a aquest PMU 09 i als plans de millora urbana veins (PMU 08, PMU 10, PMU 11,
PMU 12 i PMU 13) sera Unic. Es podra exercir I’ocupacié directe anticipada del sol necessari i I’avancament de les
despeses corresponents per a la seva execucio.

d) L’Agenda del POUM preveu la formulacio, tramitacio i execuci6 d’aquest sector dins del segon sexenni.

5. Regim transitori d’edificacio i usos:

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situaci6 de volum disconforme no és d’aplicaci6 sobre
els edificis catalogats.

6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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ANNEX NORMATIU 2. FITXES NORMATIVES DELS PLANS DE MILLORA URBANA

Pla de millora urbana Valenti Almirall Codi: PMU-10

1. Ambit:

a) L’ambit es troba al barri Centre, compren parcel-les que tenen front al carrer de Valenti Almirall. Sén les parcel-les
nimero 19, 21, 23 i 25 del carrer Valenti Almirall.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 1.259 m2, dels quals 255 m2 es
corresponen amb sols de domini puablic, no computables.

2. Objectius:

a) Juntament amb els PMU 8, 9, 11, 12 i 13, reordenar un ambit que actualment es troba en un estat molt degradat al
bell mig de Mollet, millorant el front dels carrers, la qualitat dels habitatges i dotant al barri d’espais lliures de
proximitat, aixi com, de carrers de prioritat invertida continuant amb la pacificaci6 del barri centre.

b) Garantir la cessi6 i urbanitzacié de la vialitat generada. El carrer Valenti Almirall s’eixamplara a fi d’obtenir un major
distanciament entre les noves edificacions i les existents donant lloc a un espai lliure vertebrador.

3. Parametres d’ordenacid, edificacid i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 24,20%
SISTEMES PUBLICS minims 24,20%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 75,80%

SOL PRIVAT maxim 75,80%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i
respectant les condicions d’ordenacio d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposici6 addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio

urbanistica de nova urbanitzaci6é. Conseqiientment, als deures de cessio del sol destinats a sistemes de sol public, caldra

afegir la cessio del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no

participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir

urbanitzats, tal i com estableix la legislaci6 urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Aprofitament urbanistic del sector:
Us principal residencial.

usos complementaris la resta d’usos compatibles.

sostre edificable maxim 1.406 m?3st.
sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 1.255 ma3st.
sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 151 m3st.

c) Reserves de sol per habitatges de protecci6é publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de protecci6 publica el sol corresponent
al 50% del sostre residencial que s’haura de destinar a habitatge protegit genéric.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construccid d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracié actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccio publica han d’iniciar i acabar I’edificacio
dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccié.

d) Nombre maxim d’habitatges: 13 hbtg.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o
“densitat social”, de la manera seguent:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 1.254 m3st superficie habitatges:  habitatges:
residencial lliure 627 ma3st 50,00% 100 6

habitatge protegit genéric 627 ma3st 50,00% 85 7

habitatge protegit especific 0 ma3st 0,00% 85 0

Total habitatges 13

e) Determinacions fonamentals de lI'ordenacié:

- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensio, respectant I’estructura general.

- La posici6 dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
vinculant. Malgrat aix0, el pla de millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensid, respectant I’estructura
general.

- El nombre maxim de plantes sera de 3p.
f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aguest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
urba seguents:

- zona d’edificacié en ordenacié continua, codi R3.

Les condicions parametriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta i racional
execucio per fases del sector. El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa
privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacio urbanistica vigent.

¢) El projecte d’urbanitzacié que afecta a aquest PMU 10 i als plans de millora urbana veins (PMU 08, PMU 09, PMU 11,
PMU 12 i PMU 13) sera Unic. Es podra exercir I’ocupacié directe anticipada del sol necessari i I’avancament de les
despeses corresponents per a la seva execucio.

d) L’Agenda del POUM preveu la formulacio, tramitacio i execuci6 d’aquest sector dins del segon sexenni.
5. Regim transitori d’edificacio i usos:

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacio sobre
els edificis catalogats.

6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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ANNEX NORMATIU 2. FITXES NORMATIVES DELS PLANS DE MILLORA URBANA

Pla de millora urbana Valenti Almirall Codi: PMU-11

1. Ambit:

a) L’ambit es troba al barri Centre, comprén parcel-les que tenen front al carrer de Valenti Almirall. Sén les parcel-les
numero 15 i 17 del carrer Valenti Almirall.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 576 m2, dels quals 89 m2 es
corresponen amb sols de domini public, no computables.

2. Objectius:

a) Juntament amb els PMU 8, 9,10, 12 i 13, reordenar un ambit que actualment es troba en un estat molt degradat al
bell mig de Mollet, millorant el front dels carrers, la qualitat dels habitatges i dotant al barri d’espais lliures de
proximitat, aixi com, de carrers de prioritat invertida continuant amb la pacificaci6 del barri centre.

b) Garantir la cessio i urbanitzacié de la vialitat generada. El carrer de Valenti Almirall s’eixamplara a fi d’obtenir un
major distanciament entre les noves edificacions i les existents donant lloc a un espai lliure vertebrador.

3. Parametres d’ordenacio, edificacid i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 22,35%
SISTEMES PUBLICS minims 22,35%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 77,65%
SOL PRIVAT maxim 77,65%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i
respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposicié addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio
urbanistica de nova urbanitzaci6. Conseqiientment, als deures de cessio del sol destinats a sistemes de sol public, caldra
afegir la cessio del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no
participara en les carregues d’urbanitzacio dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislacio urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Aprofitament urbanistic del sector:

Us principal residencial.

usos complementaris la resta d’usos compatibles.
sostre edificable maxim 584 mz2st.

sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 535 m3st.

sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 49 ma2st.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccid publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccio publica el sol corresponent
al 50% del sostre residencial que s’haura de destinar a habitatge protegit geneéric.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construcci6 d’habitatges de proteccié publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracio actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de protecci6 publica han d’iniciar i acabar I’edificacio
dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccio.

d) Nombre maxim d’habitatges: 6 hbtg.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o
“densitat social”, de la manera seguent:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 536 m?3st superficie habitatges:  habitatges:
residencial lliure 268 ma3st 50,00% 100 3

habitatge protegit genéric 268 m3st 50,00% 85 3

habitatge protegit especific 0 ma3st 00,00% 85 0

Total habitatges 6

e) Determinacions fonamentals de lI'ordenacié:

- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensio, respectant I’estructura general.

- La posici6 dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
vinculant. Malgrat aix0, el pla de millora urbana podra ajustar la seva posicio i dimensid, respectant I’estructura
general.

- El nombre maxim de plantes sera de 3p.
f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
urba seguents:

- zona d’edificacié en ordenacié continua, codi R3.

Les condicions parametriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta i racional
execucio per fases del sector. El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa
privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacio urbanistica vigent.

¢) El projecte d’urbanitzacié que afecta a aquest PMU 11 i als plans de millora urbana veins (PMU 08, PMU 09, PMU 10,
PMU 12 i PMU 13) sera Unic. Es podra exercir I’ocupacié directe anticipada del sol necessari i I’avancament de les
despeses corresponents per a la seva execucio.

d) L’Agenda del POUM preveu la formulacio, tramitacio i execuci6 d’aquest sector dins del segon sexenni.

5. Regim transitori d’edificacio i usos:

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situaci6 de volum disconforme no és d’aplicaci6 sobre
els edificis catalogats.

6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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ANNEX NORMATIU 2. FITXES NORMATIVES DELS PLANS DE MILLORA URBANA

Pla de millora urbana Valenti Almirall Codi: PMU-12

1. Ambit:

a) L’ambit es troba al barri Centre, compren parcel-les que tenen front als carrers de Valenti Almirall i de Vidal i
Barraquer. Son les parcel-les numero 7, 9, 11 i 13 del carrer Valenti Almirall.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 1.088 m2, dels quals 178 m2 es
corresponen amb sols de domini puablic, no computables.

2. Objectius:

a) Juntament amb els PMU 8, 9,10, 11 i 13, reordenar un ambit que actualment es troba en un estat molt degradat al
bell mig de Mollet, millorant el front dels carrers, la qualitat dels habitatges i dotant al barri d’espais lliures de
proximitat, aixi com, de carrers de prioritat invertida continuant amb la pacificaci6 del barri centre.

b) Garantir la cessio i urbanitzacio de la vialitat generada. El carrer de Valenti Almirall s’eixamplara a fi d’obtenir un
major distanciament entre les noves edificacions i les existents donant lloc a un espai lliure vertebrador.

3. Parametres d’ordenacid, edificacié i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 20,70%
SISTEMES PUBLICS minims 20,70%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 79,30%

SOL PRIVAT maxim 79,30%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i
respectant les condicions d’ordenacio d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposici6 addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio

urbanistica de nova urbanitzacié. Conseqiientment, als deures de cessi6 del sol destinats a sistemes de sol public, caldra

afegir la cessio del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no

participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir

urbanitzats, tal i com estableix la legislacio urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Aprofitament urbanistic del sector:
Us principal residencial.

usos complementaris la resta d’usos compatibles.

sostre edificable maxim 1.957 m3st.
sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 1.775 ma3st.
sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 182 m3st.

c) Reserves de sol per habitatges de protecci6é publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de protecci6 publica el sol corresponent
al 50% del sostre residencial, un 25% del qual s’ha de destinar a habitatge protegit geneéric i, I’altre 25%, a habitatge
protegit especific.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construccié d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracié actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccio publica han d’iniciar i acabar I’edificacio
dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccié.

d) Nombre maxim d’habitatges: 19 hbtg.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o
“densitat social”, de la manera seguent:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 1.775 m3st superficie habitatges:  habitatges:
residencial lliure 887 ma3st 50,00% 100 9

habitatge protegit genéric 444  ma3st 25,00% 85 5

habitatge protegit especific 444  ma3st 25,00% 85 5

Total habitatges 19

e) Determinacions fonamentals de lI'ordenacié:

- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensio, respectant I’estructura general.

- La posici6 dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
vinculant. Malgrat aix0, el pla de millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensid, respectant I’estructura
general.

- El nombre maxim de plantes sera de 4p.
f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aguest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
urba seguents:

- zona d’edificacié en ordenacié continua, codi R3.

Les condicions parametriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta i racional
execucio per fases del sector. El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa
privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacio urbanistica vigent.

¢) El projecte d’urbanitzacié que afecta a aquest PMU 12 i als plans de millora urbana veins (PMU 08, PMU 09, PMU 10,
PMU 11 i PMU 13) sera Unic. Es podra exercir I’ocupacié directe anticipada del sol necessari i I’avancament de les
despeses corresponents per a la seva execucio.

d) L’Agenda del POUM preveu la formulacio, tramitacio i execucié d’aquest sector dins del segon sexenni.
5. Regim transitori d’edificacio i usos:

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacio sobre
els edificis catalogats.

6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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ANNEX NORMATIU 2. FITXES NORMATIVES DELS PLANS DE MILLORA URBANA

Pla de millora urbana Valenti Almirall Codi: PMU-13

1. Ambit:

a) L’ambit es troba al barri Centre, comprén parcel-les que tenen front als carrers de Valenti Almirall i de Vidal i
Barraquer, aixi com, a I’Avinguda Jaume I.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 4.122 m2, dels quals 422 m2 es
corresponen amb sols de domini pablic, no computables.

2. Objectius:

a) Juntament amb els PMU 8, 9,10, 11 i 12, reordenar un ambit que actualment es troba en un estat molt degradat al
bell mig de Mollet, millorant el front dels carrers, la qualitat dels habitatges i dotant al barri d’espais lliures de
proximitat, aixi com, de carrers de prioritat invertida continuant amb la pacificaci6 del barri centre.

b) Garantir la cessid i urbanitzacié de la vialitat generada. Els carrers Vidal i Barraquer i Valenti Almirall s’eixamplaran a
fi d’obtenir un major distanciament entre les noves edificacions i les existents donant lloc a un espai lliure vertebrador.

c) Obtenir les cessions del sol destinat a espai lliure que configurara la part central de I’ambit i dotara al barri centre
d’un nou espai lliure de proximitat. Aquest nou espai podra connectar amb la fagcana posterior de I’equipament de la
Marineta a fi de donar accés.

3. Parametres d’ordenacio, edificacid i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 35,10%
Espais lliures 21,70%
SISTEMES PUBLICS minims 56,80%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 43,20%
SOL PRIVAT maxim 43,20%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i
respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposicié addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio
urbanistica de nova urbanitzaci6. Conseqiientment, als deures de cessio del sol destinats a sistemes de sol public, caldra
afegir la cessio del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no
participara en les carregues d’urbanitzacio dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislacio urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Aprofitament urbanistic del sector:

Us principal residencial.
usos complementaris la resta d’usos compatibles.
sostre edificable maxim 6.475 m3st.
sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 5.920 m3st.
sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 555 m3st.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccid publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de protecci6 publica el sol corresponent
al 50% del sostre residencial, un 25% del qual s’ha de destinar a habitatge protegit geneéric i, I’altre 25%, a habitatge
protegit especific.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construcci6 d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracioé actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccié publica han d’iniciar i acabar I’edificacio
dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccié.

d) Nombre maxim d’habitatges: 64 hbtg.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o
“densitat social”, de la manera segiient:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 5.920 ma3st superficie habitatges:  habitatges:
residencial lliure 2.960 m3st 50,00% 100 30

habitatge protegit genéric 1.480 m?3st 25,00% 85 17

habitatge protegit especific 1.480 ma3st 25,00% 85 17

Total habitatges 64

e) Determinacions fonamentals de l'ordenacié:

- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensio, respectant I’estructura general.

- La posicié dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
indicatiu. Malgrat aixo, el pla de millora urbana podra ajustar la seva posicio i dimensid, respectant I’estructura
general.

- El nombre maxim de plantes sera de 5p.
f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
urba seguents:

- zona nucli antic, codi R1;
- zona d’edificacio en ordenaci6 continua, codi R3; i/o
- zona d’edificacio en ordenaci6 oberta, codi R4.

Les condicions paramétriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestid i execucio:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta i racional
execucio per fases del sector. El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacid, en alguna de les modalitats d’iniciativa
privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacio urbanistica vigent.

c) El projecte d’urbanitzacié que afecta a aquest PMU 13 i als plans de millora urbana veins (PMU 08, PMU 09, PMU 10,
PMU 11 i PMU 12) sera unic. Es podra exercir I’ocupacié directe anticipada del sol necessari i I’avangament de les
despeses corresponents per a la seva execucio.

d) L’Agenda del POUM preveu la formulacid, tramitacio i execucié d’aquest sector dins del primer sexenni.

5. Régim transitori d’edificacio i usos:
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Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el régim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacié sobre
els edificis catalogats.

6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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Pla de millora urbana Via Ronda

Codi: PMU-14

1. Ambit:

a) L’ambit es troba a I’oest del barri de Col-legis Nous, comprén els terrenys situats entre la Via Ronda, els carrers de
Felix Ferran i d’Aureli Maria Escarré.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 7.102 m2, dels quals 124 m2 es
corresponen amb sols de domini public, no computables.

2. Objectius:

a) Obtenir les cessions de sol destinades a vialitat que suposen I’obertura del carrer de Zorrilla fins a Via Ronda.

b) Obtenir les cessions de sol destinat a espais lliures inclos en el Cataleg de béns arquitectonics, arqueologics,
socioculturals, naturals, ambientals i paisatgistics de Mollet del Valles, fitxa BAMP 09, aconseguint aixi un espai lliure
de proximitat al barri de Col-legis Nous molt necessari en aquest barri.

c¢) Consolidar els fronts continus dels carrers Felix Ferran i d’Aureli Maria Escarré, aixi com, el del carrer de Zorrilla un
cop obert.

3. Parametres d’ordenacid, edificacid i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 6,40%
Espais lliures 38,25%
SISTEMES PUBLICS minims 44.,65%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 55,35%
SOL PRIVAT maxim 55,35%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i
respectant les condicions d’ordenaci6é d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposici6 addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio
urbanistica de nova urbanitzacié. Conseqiientment, als deures de cessid del sol destinats a sistemes de sol public, caldra
afegir la cessié del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no
participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Aprofitament urbanistic del sector:
Us principal residencial.

usos complementaris la resta d’usos compatibles.

sostre edificable maxim 10.118 m3st.
sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 9.071 m3st.
sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 1.047 ma3st.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el sol corresponent
al 50% del sostre residencial, un 25% del qual s’ha de destinar a habitatge protegit geneéric i, I’altre 25%, a habitatge
protegit especific.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construccio d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracié actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccié publica han d’iniciar i acabar I’edificacio

dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccio.

d) Nombre maxim d’habitatges: 99 hbtg.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o
“densitat social”, de la manera seguent:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 9.072 ma3st superficie habitatges:  habitatges:
residencial lliure 4.536 m?3st 50,00% 100 45

habitatge protegit generic 2.268 ma3st 25,00% 85 27

habitatge protegit especific 2.268 ma3st 25,00% 85 27

Total habitatges 99

e) Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posicio6 i dimensid, respectant I’estructura general.

- La posici6 dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
vinculant.

- El nombre maxim de plantes sera de 5p.
f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
urba seguents:

- zona d’edificacié en ordenacié continua, codi R3

Les condicions parametriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta i racional
execucio per fases del sector. El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa
privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacio urbanistica vigent.

¢) L’Agenda del POUM preveu la formulacié, tramitacié i execucio d’aquest sector dins del segon sexenni.

5. Régim transitori d’edificacio i usos:

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacié sobre
els edificis catalogats.

6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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Pla de millora urbana Sant Jordi Codi: PMU-15

1. Ambit:

a) L’ambit es troba a I’oest del barri de Col-legis Nous, comprén els terrenys ubicats entre els carrers de Zorrilla, de
Sant Jordi i de Felix Ferran.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 3.646 m2, dels quals 377 m2 es
corresponen amb sols de domini puablic, no computables.

2. Objectius:
a) Consolidar els fronts continus dels carrers Zorrilla, Félix Ferran i de Sant Jordi.

b) Cessio i obtencié de sol destinat a equipament a la part oest de I’ambit per poder connectar d’una manera més
immediata amb I’espai lliure del PMU-14 Via Ronda.

3. Parametres d’ordenacid, edificacid i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 10,35%
Equipaments comunitaris 17,15%
SISTEMES PUBLICS minims 27,50%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 72,50%
SOL PRIVAT maxim 72,50%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i
respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposici6 addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio

urbanistica de nova urbanitzaci6. Conseqiientment, als deures de cessi6 del sol destinats a sistemes de sol public, caldra

afegir la cessid del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no

participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir

urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Aprofitament urbanistic del sector:
Us principal residencial.

usos complementaris la resta d’usos compatibles.

sostre edificable 4.250 m3st.
sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 3.825 m3st.
sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 425 m3st.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de protecci6 publica el sol corresponent
al 50% del sostre residencial, un 25% del qual s’ha de destinar a habitatge protegit geneéric i, I’altre 25%, a habitatge
protegit especific.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construcci6 d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracié actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccié publica han d’iniciar i acabar I’edificacio
dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccio.

d) Nombre maxim d’habitatges: 41 hbtg.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o
“densitat social”, de la manera seguent:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 3.825 m3st superficie habitatges:  habitatges:
residencial lliure 1.913 ms3st 50,00% 100 19

habitatge protegit genéric 956 ma3st 25,00% 85 11

habitatge protegit especific 956 ma3st 25,00% 85 11

Total habitatges 41

e) Determinacions fonamentals de lI'ordenacié:
- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant.

- La posicié dels sols destinats a equipaments que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
vinculant.

- El nombre maxim de plantes sera de 3p.
f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
urba seguents:

- zona d’edificacio en ordenaci6 continua, codi R3.

Les condicions paramétriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestid i execucio:

a) El pla de millora urbana podra establir els poligons d’actuacié que consideri més adients per una correcta i racional
execucio per fases del sector. El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacid, en alguna de les modalitats d’iniciativa
privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacio urbanistica vigent.

c) El projecte d’urbanitzacié d’aquest sector haura de contemplar la reurbanitzacio del vial existent.
d) L’Agenda del POUM preveu la formulacid, tramitacioé i execucié d’aquest sector dins del segon sexenni.
5. Regim transitori d’edificacio i usos:

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicaci6 sobre
els edificis catalogats.

6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluacio de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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Pla de millora urbana Bernat Metge Codi: PMU-16 El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
o d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o
1. Ambit: “densitat social”, de la manera segiient:

a) L’ambit es troba a I’oest del barri dels Col-legis Nous, delimitat pel Passatge de Sant Marti, el carrer de Bernat Metge,

la Via Ronda i el carrer d’Antonio Machado. Sostre edificable residencial (indicatiu) 3.300 ma3st superficie habitatges:  habitatges:
b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenaci6 d’aquest POUM és de 1.535 m2. residencial lliure 1.650  mast 50,00% 100 7
2. Objectius: habitatge protegit generic 825 ma3st 25,00% 85 10
- . habitatge protegit especific 825 ma3st 25,00% 85 10
a) Reordenaci6 de I’illa adaptant les condicions d’edificacié a I’entorn d’aquesta conservant les edificacions en bon .
estat Total habitatges 37
b) Consolidacié del front d’illa alineant I’edificacio a vial.
3. Parametres d’ordenacio. edificacid i us: e) Determinacions fonamentals de l'ordenacio:
a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim: - La vialitat que es grafia en els planols d’ordenaci6 d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensio, respectant I’estructura general.
RESERVES SOL PUBLIC Viari 13,15% - El nombre maxim de plantes sera de 6p.
SISTEMES PUBLICS minims 13,15% f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 86.85% s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de

SOL PRIVAT maxim 86,85% . R L . . Aok R
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
urba seguents:

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i - zona d’edificacio en ordenaci6 continua, codi R3

respectant les condicions d’ordenacioé d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser

. . . . Les condicions paramétriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa. P q q q

d’aquest POUM.
D’acord amb el que estableix la disposicio addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio

urbanistica de nova urbanitzacié. Conseqiientment, als deures de cessid del sol destinats a sistemes de sol public, caldra
afegir la cessio del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no a) El pla de millora urbana establira un Unic poligon d’actuacié, als efectes de facilitar i garantir la seva execucid. El
participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU.

urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

4. Condicions de gestid i execucio:

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts

b) Aprofitament urbanistic del sector: en la legislacio urbanistica vigent.
Gs principal residencial. c) El projecte d’urbanitzaci6 d’aquest sector haura de contemplar la reurbanitzacio del vial existent.
usos complementaris la resta d’usos compatibles. d) L’Agenda del POUM preveu la formulacio, tramitacio i execucié d’aquest sector dins del primer sexenni.
sostre edificable maxim 3.607 m3st. 5. Regim transitori d’edificacio i usos:
sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 3.300 ma3st. Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum

disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situaci6 de volum disconforme no és d’aplicacio sobre

sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 307 ma3st. .
els edificis catalogats.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de protecci6 publica el sol corresponent
al 50% del sostre residencial, un 25% del qual s’ha de destinar a habitatge protegit genéric i, I’altre 25%, a habitatge Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
protegit especific. les que determini I’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.

6. Reserva de places d’aparcament:

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construccio d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracié actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccié publica han d’iniciar i acabar I’edificacio
dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccié.

d) Nombre maxim d’habitatges: 37 hbtg.
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Pla de millora urbana Pista Trevol Codi: PMU-17

1. Ambit:

a) L’ambit es troba al nord del barri de I’Estacié de Franca, delimitat pels carrers de Lluis Duran, de Pau Claris i
I’avinguda de la Llibertat.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 3.537 m2, dels quals 474 m2 es
corresponen amb sols de domini pablic, no computables.

2. Objectius:
a) Completar una illa céntrica inacabada generant un nou equipament cultural i obtenint un espai lliure de proximitat.

b) Preservar la facana principal de I’edifici El Tabaran de la Cooperativa Obrera que forma part de la historia recent de
Mollet del Valles i que es troba detallada a la fitxa APR.08 del Cataleg de béns arquitectonics, arqueologics,
socioculturals, naturals, ambientals i paisatgistics de Mollet del Vallés. L’alineaci6 en planta baixa de la nova edificacié
sera la continuacié de I’alineacio de la fagana preservada.

c) Obtenir les cessions de sol destinades a vialitat que suposa I’eixamplament en planta baixa de la nova alineacié, aixi
com, a la cantonada amb el carrer Lluis Duran.

d) Obtenir les cessions de sol destinades a espai lliure situat entre la facana de la Cooperativa Obrera i el nou
equipament cultural. Aquesta ubicacié seria I’original de la Pista Trevol.

e) Obtenir la cessio de 308 m2 en planta baixa, un cop construida la nova edificacid, per a equipament cultural El
Tabaran situat en el limit de I’ambit fent front al carrer de Lluis Duran i al nou espai lliure.

3. Parametres d’ordenacid, edificacid i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 10,00%
Espais lliures 17,00%
Equipaments comunitaris 9,00%
SISTEMES PUBLICS minims 36,00%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 46,00%
Activitat economica serveis 18,00%
SOL PRIVAT maxim 64,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i
respectant les condicions d’ordenaci6 d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposicid addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio
urbanistica de nova urbanitzaci6. Conseqiientment, als deures de cessi6 del sol destinats a sistemes de sol public, caldra
afegir la cessio del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no
participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislaci6 urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Aprofitament urbanistic del sector:

Us principal residencial.
usos complementaris la resta d’usos compatibles
sostre edificable maxim 8.270 m3st
sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 5.054 m2st

sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 3.216 m3st

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el sol corresponent
al 50% del sostre residencial, un 25% del qual s’ha de destinar a habitatge protegit geneéric i, I’altre 25%, a habitatge
protegit especific.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construccio d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracié actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccié publica han d’iniciar i acabar I’edificacio
dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccié.

d) Nombre maxim d’habitatges: 55 hbtg.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o
“densitat social”, de la manera seguent:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 3.851 ma3st superficie habitatges:  habitatges:
residencial lliure 1.925 m3st 50,00% 100 25

habitatge protegit genéric 963 ma3st 25,00% 85 15

habitatge protegit especific 963 ma3st 25,00% 85 15

Total habitatges 55

e) Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensi, respectant I’estructura general.

- La posici6 dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
vinculant; cal que el pla de millora urbana els situi en la ubicaci6 original de la Pista trévol

- El nombre maxim de plantes sera de 8p.
f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
urba seguents:

- zona d’edificacié en ordenacié continua, codi R3.

Les condicions parametriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) El pla de millora urbana establira un Unic poligon d’actuacio, als efectes de facilitar i garantir la seva execuci6. El
sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacio6 urbanistica vigent..

¢) La restauracio de I’edifici EI Tabaran no és una carrega imputable al sector. Simultaniament a I’execuci6 del pla de
millora caldra que els propietaris d’aquest edifici acompleixin amb el seu deure de conservacio, d’acord amb el que
estableix I’article 21 de la Llei 971993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

d) L’Agenda del POUM preveu la formulacid, tramitacio i execucié d’aquest sector dins del primer sexenni.
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5. Régim transitori d’edificacié i usos:

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum

disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacié sobre
els edificis catalogats.

6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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Pla de millora urbana Carrer Terrassa Codi: PMU-18

1. Ambit:

a) L’ambit es troba a I’est del barri de Santa Rosa, a tocar del Parc dels Colors, comprén uns terrenys delimitats pels
carrers de Terrassa i de Palau-Solita i Plegamans.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 4.041 m2, dels quals 288 m2 es
corresponen amb sols de domini puablic, no computables.

2. Objectius:

a) Donada la seva ubicaci6é central, consolidar els fronts existents mitjancant I’obertura del carrer de Terrassa cap al
carrer de Palau fins al carrer de Palau-Solita i Plegamans.

b) Obtenir la cessié i urbanitzacio de sol destinades a vialitat.
3. Parametres d’ordenacié, edificacid i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 24,00%
SISTEMES PUBLICS minims 24,00%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 76,00%
SOL PRIVAT maxim 76,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i
respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposicid addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio

urbanistica de nova urbanitzacié. Conseqiientment, als deures de cessié del sol destinats a sistemes de sol public, caldra

afegir la cessid del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no

participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir

urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Aprofitament urbanistic del sector:
Us principal residencial.

usos complementaris la resta d’usos compatibles.

sostre edificable maxim 5.254 m3st
sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 4.729 m3st
sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 525 m3st

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de protecci6 publica el sol corresponent
al 50% del sostre residencial, un 25% del qual s’ha de destinar a habitatge protegit genéric i, I’altre 25%, a habitatge
protegit especific.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construcci6 d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracié actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccid pablica han d’iniciar i acabar I’edificacio
dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccio.

d) Nombre maxim d’habitatges: 52 hbtg.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o
“densitat social”, de la manera seguent:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 4.729 ma3st superficie habitatges:  habitatges:
residencial lliure 2.365 ma3st 50,00% 100 24

habitatge protegit genéric 1.182 m3st 25,00% 85 14

habitatge protegit especific 1.182 m3st 25,00% 85 14

Total habitatges 52

e) Determinacions fonamentals de lI'ordenacié:

- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensio, respectant I’estructura general.

- El nombre maxim de plantes sera de 3p.
f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
urba seguents:

- zona d’edificacio en ordenaci6 continua, codi R3

Les condicions paramétriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestid i execucio:

a) El pla de millora urbana establira un Unic poligon d’actuacié, als efectes de facilitar i garantir la seva execucid. El
sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacid, en alguna de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacio urbanistica vigent.

c) L’Agenda del POUM preveu la formulacio, tramitacié i execucio d’aquest sector dins del segon sexenni.
5. Regim transitori d’edificacio i usos:

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacio sobre
els edificis catalogats.

6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluacio de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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Pla de millora urbana Carrer Valles Codi: PMU-19 persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccié publica han d’iniciar i acabar I’edificacio

. dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
1. Ambit: i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccié.
a) L’ambit es troba al barri de Col-legis Nous, delimitat pels carrers del Valles, de Tarragona, de Sant Lloreng i de Feliu
Tura.

d) Nombre maxim d’habitatges: 59 hbtg.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o
“densitat social”, de la manera seguent:

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 4.471 m2, dels quals 12 m2 es
corresponen amb sols de domini pablic, no computables.

2. Objectius:
. . L oo . Sostre edificable residencial (indicatiu) 5.439 m3st superficie habitatges:  habitatges:
a) Reordenar aquest ambit mitjancant la dotaci6é d’un nou espai lliure de proximitat al barri.
residencial lliure 2.719 ma3st 50,00% 100 27
b) Tancament de I’illa al nord de I’ambit; consolidacié de I’edificacié existent amb una nova edificacié al sud-est; i habitat teqit genari 1360 25t 25 00% o5 16
) A abltatge protegit generic . me=s , 0
tractament de facanes de les mitgeres que quedin al descobert. g¢ proteditg
habitatge protegit especific 1.360 ma3st 25,00% 85 16
¢) Obtenir la cessio i urbanitzacié dels sols destinats a vialitat. .
Total habitatges 59
d) Obtenir la cessié i urbanitzacié dels sols destinats a espai lliure a I’oest de I"ambit i que fa front a I’Hospital
sociosanitari de Mollet del Vallés.
3. Parametres d’ordenacio. edificacié i us: e) Determinacions fonamentals de I'ordenacio6:
a) Percentatge de sistemes pGblics minims i sdl privat maxim: - La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posicio6 i dimensid, respectant I’estructura general.
RESERVES SOL PUBLIC Viari 24.,00% - La posicio dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenaci6 d’aquest POUM té caracter
Espaiis lliures 28 75% vinculant; cal que el pla de millora urbana els situi davant de I’Hospital sociosanitari de Mollet del Valles.

SISTEMES PUBLICS minims 52,75% - El nombre maxim de plantes sera de 4p.

f) Zones basiques preferents a detallar:

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 47,25% El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicié indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
SOL PRIVAT maxim 47,25% s’ordenara d’acord amb la regulacio general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de

millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i urba segiients:

respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser

. . . . - zona d’edificacio en ordenacié continua, codi R3
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

Les condicions parametriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques

D’acord amb el que estableix la disposicié addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio d"aguest POUM.

urbanistica de nova urbanitzacié. Conseqlientment, als deures de cessio del sol destinats a sistemes de sol public, caldra
afegir la cessio del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no 4. Condicions de gestid i execucio:
participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislaci6 urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

a) El pla de millora urbana establira un Gnic poligon d’actuaci6, als efectes de facilitar i garantir la seva execuci6. El
sistema d’actuaci6 sera el de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU.

b) Aprofitament urbanistic del sector: b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts

Us principal residencial. en la legislacié urbanistica vigent.

usos complementaris la resta d’usos compatibles. c) L’Agenda del POUM preveu la formulacio, tramitacio i execucio d’aquest sector dins del segon sexenni.

sostre edificable maxim 6.019 m2st 5. Régim transitori d’edificacié i usos:

sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 5.439 m2st Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum

disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacié sobre

sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 580 m3st e
els edificis catalogats.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccid publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de protecci6 publica el sol corresponent
al 50% del sostre residencial, un 25% del qual s’ha de destinar a habitatge protegit genéric i, I’altre 25%, a habitatge Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
protegit especific. les que determini I’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.

6. Reserva de places d’aparcament:

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construcci6 d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracio actuant i les
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Pla de millora urbana Joan Maragall Codi: PMU-20

1. Ambit:

a) L’ambit es troba al sud del barri de I’Estacié del nord, i compren els terrenys delimitats pels carrers Joan Maragall, de
Sant Isidre, de la Plana, de Sant Valenti i I’avinguda Burgos.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 4.507 m2, dels quals 1.995 m2 es
corresponen amb sols de domini puablic, no computables.

2. Objectius:

a) Donada la seva ubicacio, un dels principals accessos a Mollet des de la C-59, definir aquest ambit com a porta
d’entrada garantint I’alineacié de I’Avinguda Burgos, aixi com, la construccié d’un aparcament soterrani, a I’oest de
I’ambit, que ajudi a la manca d’aparcament d’aquesta zona del barri.

b) Les noves edificacions hauran de seguir les alineacions existents per aixi acabar de definir les dues illes que es troben
dins de I"ambit.

c) Obtenir les cessions i urbanitzacions de sol destinades a vialitat que suposa, sobretot, I’eixamplament de I’avinguda
Burgos.

d) Obtenir les cessions i urbanitzacions de sol destinades a espai lliure ubicades al sud de I’ambit donant continuitat a la
placa de I’Estatut.

3. Parametres d’ordenacid, edificacid i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 40,90%
Espais lliures 23,20%
SISTEMES PUBLICS minims 64,10%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 35,90%

SOL PRIVAT maxim 35,90%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i
respectant les condicions d’ordenaci6 d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposici6 addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio

urbanistica de nova urbanitzaci6. Conseqiientment, als deures de cessi6 del sol destinats a sistemes de sol public, caldra

afegir la cessio del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no

participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir

urbanitzats, tal i com estableix la legislaci6 urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Aprofitament urbanistic del sector:
Us principal residencial.

usos complementaris la resta d’usos compatibles.

sostre edificable maxim 7.536 m23st.
sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 6.782 m23st.
sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 754 m3st.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de protecci6 publica el sol corresponent
al 50% del sostre residencial, un 25% del qual s’ha de destinar a habitatge protegit genéric i, I’altre 25%, a habitatge
protegit especific.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construcci6 d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracioé actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccié publica han d’iniciar i acabar I’edificacio
dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccié.

d) Nombre maxim d’habitatges: 74 hbtg.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o
“densitat social”, de la manera seguient:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 6.725 ma3st superficie habitatges:  habitatges:
residencial lliure 3.363 m3st 50,00% 100 34

habitatge protegit genéric 1.681 m?3st 25,00% 85 20

habitatge protegit especific 1.681 m3st 25,00% 85 20

Total habitatges 74

e) Determinacions fonamentals de l'ordenacié:

- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensio, respectant I’estructura general.

- La posicié dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
vinculant; cal que el pla de millora urbana els situi com a continuacio6 de la Placa de I’Estatut.

- El nombre maxim de plantes sera de 6p.
f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicié indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
urba seguents:

- zona d’edificacio en ordenaci6 continua, codi R3

Les condicions paramétriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestid i execucio:

a) El pla de millora urbana establira un Unic poligon d’actuacié, als efectes de facilitar i garantir la seva execucid. El
sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacié urbanistica vigent.

c) L’Agenda del POUM preveu la formulacio, tramitacié i execucio d’aquest sector dins del primer sexenni.
5. Regim transitori d’edificacio i usos:

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacio sobre
els edificis catalogats.

6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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ANNEX NORMATIU 2. FITXES NORMATIVES DELS PLANS DE MILLORA URBANA

Pla de millora urbana Pinetons Codi: PMU-21

1. Ambit:

a) L’ambit es troba a I’oest del barri de Santa Rosa, i comprén uns terrenys a banda i banda de la Ronda Pinetons
juntament amb uns terrenys a tocar de Can Borrell per sota de I’AP7.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenaci6é d’aquest POUM és de 117.255 m2, dels quals 6.746 m2 es
corresponen amb sols de domini pablic, no computables.

2. Objectius:

a) Donada la seva ubicacio, configurar i cuidar la facana limit entre la ciutat i I’espai lliure dels Pinetons, aquest darrer
connexiod bioldgic entre Gallecs i el riu Besos.

b) Les noves edificacions que donin a la Ronda de Pinetons hauran de tenir cura de la transicié entre I’espai lliure, a
I’oest, i la ciutat ja dins del propi ambit.

c) Les edificacions residencials es relacionaran a través d’un espai lliure.

c) Obtenir les cessions i urbanitzacions de sol destinades a vialitat.

d) Obtenir les cessions i urbanitzacions dels sols destinats a espais lliures.
3. Parametres d’ordenacio, edificacié i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 5,95%
Espais lliures 85,25%
SISTEMES PUBLICS minims 91,20%

SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 4,80%
Activitat economica serveis 4,00%
SOL PRIVAT maxim 8,80%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i
respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposicié addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio
urbanistica de nova urbanitzacié. Conseqlientment, als deures de cessio del sol destinats a sistemes de sol public, caldra
afegir la cessio del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no
participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislacio urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Aprofitament urbanistic del sector:

Us principal residencial

usos complementaris la resta d’usos compatibles.
sostre edificable maxim 22.102 m3st.

sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 12.156 m23st.

sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 9.946 m2st.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccid publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de protecci6 publica el sol corresponent
al 50% del sostre residencial, un 25% del qual s’ha de destinar a habitatge protegit genéric i, I’altre 25%, a habitatge
protegit especific.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construcci6 d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracio actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccié publica han d’iniciar i acabar I’edificacio
dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccié.

d) Nombre maxim d’habitatges: 133 hbtg.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o
“densitat social”, de la manera seguient:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 12.156 ms3st superficie habitatges:  habitatges:
residencial lliure 6.078 m3st 50,00% 100 61

habitatge protegit genéric 3.039 ma3st 25,00% 85 36

habitatge protegit especific 3.039 ma3st 25,00% 85 36

Total habitatges 133

e) Determinacions fonamentals de l'ordenacié:

- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensio, respectant I’estructura general.

- La posicié dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
vinculant. Malgrat aixo, el pla de millora urbana podra ajustar la posici6 i dimensio, respectant I’estructura
general, de I’espai lliure que relaciona els edificis residencials al nord de I’ambit.

- El nombre maxim de plantes sera de 5p.
f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
urba seguents:

- zona d’edificacio en ordenaciod oberta, codi R4

Les condicions paramétriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestid i execucio:

a) El pla de millora urbana establira un Unic poligon d’actuacié, als efectes de facilitar i garantir la seva execucid. El
sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacid, en alguna de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacio urbanistica vigent.

c) L’Agenda del POUM preveu la formulacio, tramitacié i execucio d’aquest sector dins del segon sexenni.

5. Regim transitori d’edificacio i usos:

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicaci6 sobre
els edificis catalogats.

6. Reserva de places d’aparcament:
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Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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ANNEX NORMATIU 2. FITXES NORMATIVES DELS PLANS DE MILLORA URBANA

Pla de millora urbana Josep Irla Codi: PMU-22

1. Ambit:

a) L’ambit es troba a I’oest del barri de I’Estacié de Franca, i comprén les parcel-les delimitades pels carrers de la
Plana, de Marti I’Huma i el sector urbanitzable d’El Calderi.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 4.365 m2, dels quals 1.895 m2 es
corresponen amb sols de domini pablic, no computables.

2. Objectius:

a) Completar I’illa mitjancant I’alineacio6 existent de la nova edificacié amb I’objectiu de cobrir les dues mitgeres vistes
existents, aixi com, donar una resposta adequada al sector urbanitzable d’El Calderi.

¢) Obtenir les cessions i urbanitzacions de sol destinades a vialitat que suposa I’alineacio6 a I’Avinguda Llibertat.

d) Obtenir les cessions i urbanitzacions de sol destinades a espai lliure al mig de I’ambit donant continuitat a la placa de
Josep Irla.

3. Parametres d’ordenacio, edificacié i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 37,50%
Espais lliures 34,50%
SISTEMES PUBLICS minims 72,00%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 28,00%
SOL PRIVAT maxim 28,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i
respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposicio addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio
urbanistica de nova urbanitzacié. Conseqiientment, als deures de cessid del sol destinats a sistemes de sol public, caldra
afegir la cessié del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no
participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Aprofitament urbanistic del sector:

Us principal residencial.
usos complementaris la resta d’usos compatibles.
sostre edificable maxim 5.188 m3st.
sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 4.669 m23st.
sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 519 m3st.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el sol corresponent
al 50% del sostre residencial, un 25% del qual s’ha de destinar a habitatge protegit genéric i, I’altre 25%, a habitatge
protegit especific.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construccio d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracié actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccié publica han d’iniciar i acabar I’edificacio

dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construccié.

d) Nombre maxim d’habitatges: 51 hbtg.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o
“densitat social”, de la manera seguent:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 4.669 ma3st superficie habitatges:  habitatges:
residencial lliure 2.335 m?3st 50,00% 100 23

habitatge protegit generic 1.167 ma3st 25,00% 85 14

habitatge protegit especific 1.167 m?3st 25,00% 85 14

Total habitatges 51

e) Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posicio6 i dimensid, respectant I’estructura general.

- La posici6 dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
vinculant.

- El nombre maxim de plantes sera de 6p.
f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
urba seguents:

- zona d’edificacié en ordenacié continua, codi R3.

Les condicions parametriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) El pla de millora urbana establira un Unic poligon d’actuacio, als efectes de facilitar i garantir la seva execuci6. El
sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacioé urbanistica vigent.

¢) L’Agenda del POUM preveu la formulacié, tramitacié i execucio d’aquest sector dins del primer sexenni.

5. Régim transitori d’edificacio i usos:

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacié sobre
els edificis catalogats.

6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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ANNEX NORMATIU 2. FITXES NORMATIVES DELS PLANS DE MILLORA URBANA

Pla de millora urbana Marti I’lHuma Codi: PMU-23

1. Ambit:

a) L’ambit es troba a I’oest del barri de I’Estaci6 de Francga, delimitat per les avingudes Burgos i de la Llibertat, el carrer
de Marti I’Huma i el sector urbanitzable d’El Calderi.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 6.665 m2.
2. Objectius:

a) Configurar I’illa incorporant els sols urbans consolidats del carrer de Montcada com a part del teixit urba del sector,
de forma ordenada i coherent.

b) Complementar I’illa garantint un front unitari vers el sector urbanitzable d’El Calderi.

c) Obtenir les cessions i urbanitzacions de sol destinades a vialitat, sobretot, donant a I’Avinguda Burgos el caire
d’entrada principal a Mollet.

3. Parametres d’ordenacid, edificacid i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Viari 31,70%
Espais lliures 10,90%
SISTEMES PUBLICS minims 42,60%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Residencial 57,40%
SOL PRIVAT maxim 57,40%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i
respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposici6 addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio

urbanistica de nova urbanitzaci6. Conseqiientment, als deures de cessi6 del sol destinats a sistemes de sol public, caldra

afegir la cessid del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no

participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir

urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Aprofitament urbanistic del sector:
Us principal residencial.

usos complementaris la resta d’usos compatibles.

sostre edificable maxim 13.663 m23st.
sostre edificable maxim residencial (indicatiu) 12.330 m3st.
sostre edificable minim d’activitat (indicatiu) 1.333 m3st.

c) Reserves de sol per habitatges de proteccié publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM el
desenvolupament del sector haura de reservar per a la construccié d’habitatges de protecci6 publica el sol corresponent
al 50% del sostre residencial, un 25% del qual s’ha de destinar a habitatge protegit geneéric i, I’altre 25%, a habitatge
protegit especific.

El pla de millora urbana haura de localitzar i concretar els terrenys on s’han de materialitzar les reserves per a la
construcci6 d’habitatges de proteccio publica i establir els terminis obligatoris en els quals I’administracié actuant i les
persones propietaries adjudicataries del sol destinat a habitatge de proteccié publica han d’iniciar i acabar I’edificacio
dels esmentats habitatges, tal i com recull I’article 65.2g del TRLU. Aixi mateix, tal i com ho preveuen els articles 68.2h
i 83.2e del RLU, haura de fixar els terminis obligatoris per al seu inici i per I’acabament de la construcci6.

d) Nombre maxim d’habitatges: 134 hbtg.

El repartiment indicatiu del nombre d’habitatges segons els diferents tipus d’aprofitament s’estableix a partir del criteri
d’optimitzar I’aprofitament residencial de I’habitatge protegit d’acord amb el principi de “densitat dinamica” o
“densitat social”, de la manera seguent:

Sostre edificable residencial (indicatiu) 12.330 ma3st superficie habitatges:  habitatges:
residencial lliure 6.166 m?3st 50,00% 100 62

habitatge protegit genéric 3.082 ma3st 25,00% 85 36

habitatge protegit especific 3.082 ma3st 25,00% 85 36

Total habitatges 134

e) Determinacions fonamentals de lI'ordenacié:

- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensio, respectant I’estructura general.

- La posici6 dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
vinculant.

- El nombre maxim de plantes sera de 6p.
f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aguest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
urba seguents:

- zona d’edificacio en ordenacié continua, codi R3.

Les condicions paramétriques d'edificacid i Us de la mateixa es determinen al titol cinque de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) El pla de millora urbana establira un Unic poligon d’actuacio, als efectes de facilitar i garantir la seva execuci6. El
sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacio urbanistica vigent.

c) Caldra que les obres d’urbanitzacié d’aquest sector s’executin de forma simultania o posterior a les de la fase del
sector SUD 01 EI Calderi.

d) L’Agenda del POUM preveu la formulacid, tramitacio i execucié d’aquest sector dins del primer sexenni.
5. Régim transitori d’edificacio i usos:

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacid sobre
els edificis catalogats.

6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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ANNEX NORMATIU 2. FITXES NORMATIVES DELS PLANS DE MILLORA URBANA

Pla de millora urbana Can Prat Codi: PMU-24

1. Ambit:

a) L’ambit es troba al poligon industrial de Can Prat, entre la linia ferroviaria Barcelona - Franga, I’autopista C-33, Can
Prat nord i el Pla de millora urbana de la Teneria.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 134.292 m2, dels quals 19.400 m2 es
corresponen amb sols de domini pablic, no computables.

2. Objectius:

a) Contribuir a la configuracié i complecio dels teixits de la ciutat, ajustant de forma més precisa I’edificacié a les
condicions de I’entorn, aixi com millorar les condicions d’accessibilitat.

b) Determinar la superficie i el percentatge del sol de cessié de sistemes tenint en compte una reserva minima per a
zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics de 7,5 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre destinat a altres
usos.

c) Determinar la superficie i el percentatge per a les zones d’activitats especialitzades.
d) Garantir la cessio i urbanitzaci6 de tots els espais lliures publics i vials que serveixin a I’ordenacid.
e) Distribuci6 dels usos del sostre construit de la seglient manera: 20% industrial i 80% terciari.

f) Conservar i integrar el patrimoni natural, fitxa BAMP 07, Platans d’ombra de Can Prat, segons allo establert al Cataleg
de béns arquitectonics, arqueoldgics, socioculturals, naturals, ambientals i paisatgistics de Mollet del Vallés.

g) Garantir la connexi6 viaria entre I’ambit i el PMU Teneria situat al sud de I’ambit.

h) Sera d’aplicacié les determinacions establertes en I’article 3.8 de les Normes d’Ordenaci6 Territorial del PTMB, al
trobar-se el sector dins d’una area de transformacié urbana d’interes metropolita. Aixi mateix, d’acord amb I’article
5.2.9 de les Normes d’Ordenacié Territorial, el sector es supedita en el seu desenvolupament a les estratégies sobre
conjunts d’Arees especialitzades industrials a consolidar i equiparar previstes en el PTMB.

i) Contemplar una valoracié de la potencial preséncia de residus enterrats en el sector.
3. Parametres d’ordenacio, edificacio i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Vialitat 22,00%
Espais lliures 8,00%
SISTEMES PUBLICS minims 30,00%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Activitats industrials 22,00%
Terciari i dotacions privades 48,00%
SOL PRIVAT maxim 70,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i
respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposicié addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio
urbanistica de nova urbanitzacié. Conseqiientment, als deures de cessio del sol destinats a sistemes de sol public, caldra
afegir la cessié del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no
participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislacio urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Aprofitament urbanistic del sector:

s principal activitats economiques

sostre edificable maxim 134.292 m3st.
d) Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posici6 i dimensio, respectant I’estructura general.

- La posici6 dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
indicatiu.

- La posici6 dels sols destinats al sistema hidrografic que es grafia en els planols té caracter vinculant.
- La posici6 dels sols destinats a serveis tecnics que es grafia en els planols té caracter indicatiu.
f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
urba seguents:

- zona d’activitats industrials, codi Al.
- zona d’activitat logistica, codi A3.

Les condicions paramétriques d'edificacid i Us de la mateixa es determinen al titol cinque de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) El pla de millora urbana establira un Unic poligon d’actuacio, als efectes de facilitar i garantir la seva execuci6. El
sistema d’actuacio6 sera el de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacioé urbanistica vigent.

c) L’Agenda del POUM preveu la formulacio, tramitacié i execucio d’aquest sector dins del primer sexenni.

5. Regim transitori d’edificacio i usos:

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacié sobre
els edificis catalogats.

6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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ANNEX NORMATIU 2. FITXES NORMATIVES DELS PLANS DE MILLORA URBANA

Pla de millora urbana Teneria Codi: PMU-25

1. Ambit:

a) L’ambit es troba al poligon industrial de Can Prat, entre la linia ferroviaria Barcelona - Franga, I’autopista C-33, el
PMU de Can Prat i el poligon d’actuacié urbanistica de Can Prat sud.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenaci6é d’aquest POUM és de 71.925 m2, dels quals 17.187 m2 es
corresponen amb sols de domini puablic, no computables.

2. Objectius:

a) Contribuir a la configuracié i complecio dels teixits de la ciutat, ajustant de forma més precisa I’edificacié a les
condicions de I’entorn, aixi com millorar les condicions d’accessibilitat.

b) Garantir una bona relacié amb els espais d’activitat econdmica veines de Can Prat i Can Prat sud, tant a nivell de
mobilitat com funcional.

c¢) Valorar els aspectes técnics relacionats amb la inundabilitat per afavorir la mixtura d’usos.

d) Garantir una bona accessibilitat per a vianants i bicicletes de de la ciutat a I’espai d’activitat economica i al riu
Besos.

e) Conservar el patrimoni arquitectonic de la fabrica de La Teneria Moderna Franco-Espanyola i Industrial LEFA, tot
seguint les indicacions del Cataleg de béns arquitectonics, arqueologics, socioculturals, naturals, ambientals i
paisatgistics de Mollet del Valles, fitxes amb codis Al.03 i Al.08, respectivament.

3. Parametres d’ordenacid, edificacid i Us:

a) Percentatge de sistemes publics minims i sol privat maxim:

RESERVES SOL PUBLIC Vialitat 23,00%
Espais lliures 15,00%
Sistema hidrografic 2,00%
SISTEMES PUBLICS minims 40,00%
SOL D'APROFITAMENT PRIVAT Activitat econdmica serveis 10,00%
Activitat economica logistica 50,00%
SOL PRIVAT maxim 60,00%

El pla de millora urbana podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint pero, el minim total i
respectant les condicions d’ordenacié d’aquesta fitxa. En qualsevol cas, el sol destinat a espais lliures no podra ser
inferior al 80% del que es determina en aquesta fitxa.

D’acord amb el que estableix la disposicid addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio
urbanistica de nova urbanitzacié. Conseqiientment, als deures de cessié del sol destinats a sistemes de sol public, caldra
afegir la cessid del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no
participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Aprofitament urbanistic del sector:
Us principal activitats economiques
sostre edificable maxim 72.801 ma3st.

d) Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

- La vialitat que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter vinculant. Malgrat aixo, el pla de
millora urbana podra ajustar la seva posicio i dimensio, respectant I’estructura general.

- La posicié dels sols destinats a espais lliures que es grafia en els planols d’ordenacié d’aquest POUM té caracter
vinculant. Malgrat aixo, el pla de millora urbana podra ajustar la seva posicié i dimensid, respectant I’estructura
general.

- La posici6 dels sols destinats al sistema hidrografic que es grafia en els planols té caracter vinculant. Malgrat aixo,
el pla de millora urbana podra ajustar la seva posicio i dimensio, respectant I’estructura general.

f) Zones basiques preferents a detallar:

El sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual es determina en els planols d’ordenacio,
s’ordenara d’acord amb la regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en les seves Normes o altres més especifiques. En aquest sector, el pla de
millora urbana haura de precisar i concretar, si s’escau mitjancant les subzones corresponents, les zones basiques del sol
urba seguents:

- zona de serveis privats, codi A2.
- zona d’activitat logistica, codi A3.

Les condicions parametriques d'edificacio i Us de la mateixa es determinen al titol cinqué de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) El pla de millora urbana establira un Gnic poligon d’actuacid, als efectes de facilitar i garantir la seva execuci6. El
sistema d’actuaci6 sera el de reparcel-lacio, en alguna de les modalitats d’iniciativa privada previstes en el TRLU.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacié urbanistica vigent. Aixi mateix, caldra que assumeixin el cost de I’execucié de les actuacions
extraordinaries d’urbanitzacio que s’especifiquen en el punt seglent.

¢) Actuacions extraordinaries d’urbanitzacio: la totalitat de I’execucié de la rotonda sobre la carretera B-500, la reforma
del pont sobre la C-33 per tal de permetre el pas del vial paral-lela a ella, I’execucié de la nova passera de l'estacio, i
millora de les passeres de la B-500 i de Martorelles.

d) L’Agenda del POUM preveu la formulacio, tramitacio i execucié d’aquest sector dins del primer sexenni.

5. Regim transitori d’edificacio i usos:

Mentre no es tramiti el pla de millora urbana, les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacio sobre
els edificis catalogats.

6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada del pla de millora urbana o la que determini I’ordenanca
municipal d’aparcament en cas de ser superior.
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ANNEX NORMATIU 3. FITXES NORMATIVES DELS POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

Poligon d’actuacioé urbanistica Mollet sud Codi: PAU-01

1. Ambit:

a) Es troba a I’avinguda Burgos, i compren una pega de sol ocupada des de fa casi 30 anys per una activitat de
concessionari de cotxes i que el PGOU de 1982 classificava com a urbanitzable no programat.

b) La superficie del poligon d’actuacio6 urbanistica és de 5.464 m2.
2. Objectius:

Garantir la cessio i urbanitzacié del sistema viari inclos en el poligon.
3. Parametres d’ordenacio, edificacio i Us:

a) Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi com les superficies
i el percentatge de sol d’aprofitament privat d’aquest poligon d’actuacio seran els segiients:

Sol public. Sistemes: 2.942 m2 53,85%
Sistema viari, codi SX2 2.942 m2 53,85%

Sol Privat. Zones: 2.522 m2 46,15 %
Zona de serveis privats, codi A2 2.522 m2 46,15%

D’acord amb el que estableix la disposicié addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié urbanistica que no
modifica I’ordenacié actual, no incrementa ni aprofitament ni sostre i quina finalitat és garantir les obres d’urbanitzacio
del viari, de forma que no es determina cap cessié de I’aprofitament urbanistic en favor de I’administracio.

L’administracio actuant no participara en les carregues d’urbanitzaci6 dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els
quals s”hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Sostre edificable maxim: 3.741 m2st.
e) El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:
- zona de serveis privats, codi A2.

Les condicions d’edificacid, parcel-lacié i Us de les quals es determinen en el titol cinque de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

Les condicions d’ordenaci6 estan reflectides en els planols d’ordenaci6 d’aquest POUM.
4. Condicions de gestio i execucio:

a) El poligon d’actuacio s’executara pel sistema de reparcel-lacié, en alguna de les modalitats d’iniciativa privada
previstes en el TRLU, ja sigui per compensaci6 o concertacio.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacio urbanistica vigent.

c) L’Agenda del POUM preveu I’execuci6 d’aquest poligon d’actuacio dins del primer sexenni.
5. Régim transitori d’edificacié i usos:

Les edificacions i els usos existents dins I’ambit del poligon d’actuacié urbanistica tenen un régim de provisionalitat.
6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’ordenanga municipal d’aparcament.
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ANNEX NORMATIU 3. FITXES NORMATIVES DELS POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

Poligon d’actuacié urbanistica Can Fabregas Vell Codi: PAU-02 6. Reserva de places d’aparcament:

1. Ambit: Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran

les que determini I’ordenanga municipal d’aparcament.
a) L’ambit es troba a I’extrem sud-est del barri Centre i es troba delimitat per les rondes de Can Fabregas i de Balmes i

els carrers de la Riera i de Berenguer Ill.
b) La superficie del poligon d’actuaci6 urbanistica és de 11.305 m2.
2. Objectius:

a) Ordenar el desenvolupament dels terrenys destinats a acollir usos residencials, situant a I’extrem nord de I’ambit una
illa tancada residencial.

b) Garantir la cessio i urbanitzacié d’una peca de sol destinada a espais lliures a I’extrem sud de I’ambit.
3. Parametres d’ordenacio, edificacio i Us:

a) Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi com les superficies
i el percentatge de sol d’aprofitament privat d’aquest poligon d’actuacio seran els segiients:

Sol public. Sistemes: 6.282 55,60%
Sistema viari, codi SX 1.694 15,00%

Sistema de parcs i jardins urbans, codi SV 4.588 40,60%

Sol Privat. Zones: 5.023 44 ,40%
Zona d’edificacié en ordenacié continua, codi R3 5.023 44 ,40%

D’acord amb el que estableix la disposicio addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio
urbanistica de nova urbanitzacié. Conseqiientment, als deures de cessid del sol destinats a sistemes de sol public, caldra
afegir la cessiéo del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. L’administracié actuant no
participara en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir
urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Reserves de sol per habitatges de proteccio publica. D’acord amb el que estableix la Memoria social del POUM, a
aquest poligon d’actuacié urbanistica li correspon reservar per a la construccié d’habitatges de proteccid publica el sol
corresponent al 30% del sostre residencial.

c) Sostre edificable maxim: 16.254 m2st dels quals el sostre maxim residencial és de 11.255 m2 st.
d) Nombre maxim d’habitatges: 178 habitatges.
e) El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- zona d’edificacio en ordenacié continua, eixample, codi R3a.

Les condicions d’edificacid, parcel-lacio i Us de la qual es determinen en el titol cinqué de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

Les condicions d’ordenaci6 estan reflectides en els planols d’ordenacié d’aquest POUM.
4. Condicions de gestid i execucio:
a) El poligon d’actuacio s’executara pel sistema de reparcel-lacid, en la modalitat de compensacio basica.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacio urbanistica vigent.

¢) L’Agenda del POUM preveu la formulacié, tramitacié i execucio d’aquest sector dins del primer sexenni.
5. Régim transitori d’edificacio i usos:

Mentre no s’executi el poligon d’actuacié les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el regim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacid sobre
els edificis catalogats.
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ANNEX NORMATIU 3. FITXES NORMATIVES DELS POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

Poligon d’actuacio6 urbanistica Can Prat sud Codi: PAU-03

1. Ambit:

a) L’ambit es troba al sud del poligon industrial de Can Prat, a tocar del terme municipal de La Llagosta, entre la linia
ferroviaria Barcelona - Franga, I’autopista C-33 i el PMU de la Teneria.

b) La superficie del sector delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM és de 154.770 m2, dels quals 42.245 m2 es
corresponen amb sols de domini public.

2. Objectius:

a) Contribuir a la configuracié i complecio dels teixits de la ciutat, ajustant de forma més precisa I’edificacié a les
condicions de I’entorn, aixi com millorar les condicions d’accessibilitat.

b) Millorar el sistema de sanejament del sector, vinculat als sectors veins de la Teneria, Can Prat i El Calderi.
3. Parametres d’ordenacio, edificacio i Us:

a) Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi com les superficies
i el percentatge de sol d’aprofitament privat d’aquest poligon d’actuacio seran els segiients:

Sol public. Sistemes: 44.764 28,92%
Sistema viari, codi SX 34.327 22,18%

Sistema de parcs i jardins urbans, codi SV 10.436 6,74%

Sol Privat. Zones: 110.007 71,08%
Zona d’activitats industrials, codi Al 110.007 71,08%

Aquesta és una actuacié urbanistica de reurbanitzacid, per la qual cosa no li és d’aplicacio la cessié d’aprofitament
urbanistic.

4. Condicions de gestid i execucio:
a) El poligon d’actuacio s’executara mitjancant el sistema d’actuacio de cooperacio.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacio urbanistica vigent.

¢) L’Ajuntament redactara el projecte d’urbanitzacio necessari per a I’execucié del poligon.
d) L’Agenda del POUM preveu la formulacid, tramitacio i execucié d’aquest sector dins del primer sexenni.
5. Régim transitori d’edificacié i usos:

Mentre no s’executi el poligon d’actuacié les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el régim corresponent.

6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’ordenanga municipal d’aparcament.
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ANNEX NORMATIU 3. FITXES NORMATIVES DELS POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

Poligon d’actuacio6 urbanistica Pompeu Fabra Codi: PAU-04

1. Ambit:

a) L’ambit inclou una part de I’illa delimitada pel carrer de la Riera, la Rambla Pompeu Fabra i el carrer de Can
Fabregas.

b) La superficie del poligon d’actuacio urbanistica és de 4.318,50 m2.
2. Objectius:

Redactar el projecte d’urbanitzacio i executar les obres pendents del Projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament
per la Junta de Govern Local en sessié del 16 de juliol de 2007 (publicat al DOGC num. 293 de 07.12.2007).

3. Parametres d’ordenacid, edificacid i Us:

a) Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistemes, aixi com les superficies
i el percentatge de sol d’aprofitament privat d’aquest poligon d’actuacio seran els segiients:

Sol public. Sistemes: 1.968,68 m2 45,59%
Sistema viari, codi SX 523,76 m2 12,13%

Sistema de parcs i jardins urbans, codi SV 1.444,92 m2 33,46%

Sol Privat. Zones: 2.349,82 m2 54,41%
Zona d’edificacié en ordenacié continua, codi R3 2.349,82 m2 54,41%

D’acord amb el que estableix la disposicio addicional segona del TRLU aquesta és una actuacié de transformacio
urbanistica de nova urbanitzacié. Consequentment, als deures de cessié del sol destinats a sistemes de sol public, cal
afegir la cessid del sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector. Aquest deure es va concretar en la
cessio de la finca ubicada sobre el carrer de la Riera 6, que va ser inclosa en el Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge.
L’administracié actuant no participara en les carregues d’urbanitzacio dels terrenys corresponents a aquesta cessid, els
quals s”hauran de cedir urbanitzats, tal i com estableix la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest POUM.

b) Reserves de sol per habitatges de proteccid publica. EI POUM 2005 no preveia per aquest poligon cap reserva
d'habitatges dHPO per que el comput d'aquesta reserva es va fer pel conjunt del sostre d'habitatge previst en els
diferents poligons per ell delimitat. Aixi, per exemple, el sector de La Vinyota tenia el 100% del sostre residencial
destinat a HPO, i d'altres sectors, com aquest PAU, el 0%.

c¢) Sostre edificable maxim: 5.197,15 m3st, dels quals el sostre maxim residencial és de 2.850,92 m2 st.
d) Nombre maxim d’habitatges: 39 habitatges.
e) El sol d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- zona d’edificacio en ordenacié continua, eixample, codi R3a.

Les condicions d’edificacid, parcel-lacid i Us de la qual es determinen en el titol cinqueé de les Normes urbanistiques
d’aquest POUM.

Les condicions d’ordenaci6 estan reflectides en els planols d’ordenacié d’aquest POUM.
4. Condicions de gestid i execucio:
a) El poligon d’actuacié s’executara pel sistema de reparcel-lacid, en la modalitat de compensacio6 basica.

b) Les persones propietaries incloses dins d’aquest sector de sol urba no consolidat tenen els deures comuns establerts
en la legislacié urbanistica vigent.

c) L’Agenda del POUM preveu I’execucié d’aquest poligon d’actuacié dins del primer sexenni.

5. Regim transitori d’edificacio i usos:

Mentre no s’executi el poligon d’actuacié les edificacions existents dins I’ambit restaran en situacié de volum
disconforme i els hi sera aplicable el régim corresponent. Aquesta situacié de volum disconforme no és d’aplicacié sobre
els edificis catalogats.

6. Reserva de places d’aparcament:

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora de la via publica seran
les que determini I’ordenanga municipal d’aparcament.
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Etapa 5

Ambit d’urbanitzacié vinculada
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ANNEX NORMATIU 5. NORMATIVA AMBIENTAL

1. NORMATIVA AMBIENTAL

1.1 NORMATIVA CICLE DE L’AIGUA

El cicle de l’aigua es sustenta en set apartats:

e Limitacio de superficies de reg.

e Reutilitzacio d’aigiies de pluja.

e Xarxa d’abastament.

e Xarxa de sanejament.

e Proteccio d’abocaments al medi.

e Material en U’edificacio.

e Proteccio del medi i recursos hidrics.

LIMITACIO DE SUPERFICIES DE REG

Es limitara la superficie maxima de reg d’espais lliures, tant piblics com privats, a aquella que es pot
regar amb el volum d’aigua generat per l’increment d’escolament, calculat per pluges ordinaries, entre
els usos actuals del sol i els usos previstos pel planejament.

Es prendra de base, en nous desenvolupaments, una mitjana de 35 mm/any.

Aquest volum d’aigua sera determinat en base a la ETo (Evapotranspiracio de referéncia). L’increment
o decrement de superficie de zones verdes, es fara proporcionalment, corregint la ETo en base als
coeficients de conreu (Kc) de les espécies previstes.

Per a la conversio a altres tipus de conreu s’utilitzaran els segiients valors:

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MOLLET DEL VALLES. DOCUMENT PER A L’APROVACIO INICIAL. MAIG 2021.

VALORS DE REFERENCIA DE KC PER CONVERSIO DE SUPERFICIES DE REG
Conreu Gen Feb Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Oct Nov Des

REUTILITZACIO D’AIGUES GRISES

Es recomana la reutilitzacio d’aigiies grises, per a la descarrega de sanitaris, en tots els edificis
d’habitatge.

La unitat minima de gestio és un bloc d’habitatges.

En aquelles edificacions que no estiguin destinades a |’habitatge, en funcié dels seus usos, es fara un
estudi especific que haura de valorar la idoneitat de implantar sistemes de reutilitzacio d’aiglies grises.

La reutilitzacié d’aiglies grises, tot i que puguin donar-se excepcions, en funcié dels estudis de
viabilitat, sera norma general.

Queden exclosos de la reutilitzacio d’aiglies grises, per a la descarrega de sanitaris, els edificis destinats
a usos hospitalaris o similars.

En tot cas s’atendra a allo que especifica el Reial Decret 1620/2007, pel qual s’estableixen els usos
parametres de qualitat i autocontrol per a la utilitzacié d’aiglies regenerades, o la norma que el
modifiqui.

REUTILITZACIO D’AIGUES DE PLUJA.

Es recomana que tots els edificis d’habitatge, usos terciaris o equipaments privats, portaran a terme
la captacio d’aigiies de pluja per al reg i neteja dels espais lliures dins de la seva parcel-la.

L’aigua destinada al reg i neteja d’aquests espais lliures provindra exclusivament de teulades, i altres
superficies no practicables. La possibilitat de reg esta sempre subjecte a la suficiéncia de zones de
captacio, i a una capacitat minima d’emmagatzematge. En aquest sentit, s’haura de garantir:

e Superficie minima de captacio: 3 m2 de superficie de captacié per m? de superficie de reg (consum
equivalent ETo).

e Volum de diposit: 100 | per m? de superficie de reg (consum equivalent ETo)
La xarxa d’aiglies de reg incorporara tots aquells mecanismes de tractament i gestio, per assegurar la
seva qualitat sanitaria, atenent allo que estableix Reial Decret 162072007, pel qual s’estableixen els

usos parametres de qualitat i autocontrol per a la utilitzacio d’aigles regenerades, o la norma que el
modifiqui.
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XARXA D’ABASTAMENT

Es preveura com a minim en tots els espais lliures tant publics com privats, dues xarxes d’abastament
d’aigua. Una d’aigua potable, apta per a ’Us de boca, i una segona prevista per a I’Us d’aigiies
regenerades per al reg i la neteja. La necessitat d’aquesta segona xarxa és independent de si es porta
a terme, o no, |’Us d’aigiies regenerades o de pluja.

Ambdues xarxes s’hauran de dissenyar per tal de preveure la possibilitat de ’abastament extern per
un operador d’aiglies de boca, i d’aiglies regenerades.

La xarxa d’abastament, tant general com privada, disposara dels aparells de seccionament que
permetin limitar els usos en cas de sequera, i per tant, en tots els casos es disposara de seccionadors i
xarxes independents, a partir d’aquest punt, i per:

e Usos de boca

e Xarxa de boques de reg per a neteja.

e Xarxa de reg.

e Xarxa de fonts i usos ornamentals, i piscines.

El disseny de les xarxes es fara amb criteris que permetin el control del consum i la deteccio de fuites.
En general, a més dels comptadors individuals per abonats, s’haura de preveure:

e Espais lliures privats: comptador individualitzat.

e Espais lliures plblics: comptador individualitzat per parc, diferenciant la xarxa de reg i neteja, de
la xarxa de boca, o altres tipus d’origen de [’aigua.

e Vialitat:, seguint els criteris dels espais publics, diferenciant la xarxa de reg i neteja, de la xarxa
de boca. El reg de ’arbrat viari, podra provenir de escomeses d’espais lliures pUblics, i per tant
dels mateixos comptadors, pero en tot cas sol:licitara una sectoritzacio interior, amb un element
de control individualitzat.

Quant als sistemes de reg, en tots els casos s’instal-laran programadors de reg telecomandats,
connectats a xarxa de telefonia, o radio, en funcio de les preferéncies de cada Ajuntament, o gestor
d’aigiies de reg. La instal-lacio d’electrovalvules dels diferents sectors de reg sera aquella que permeti
el telecomandament. En tot cas, no es permetra electrovalvules autonomes ni sistemes aillats del
comandament centralitzat per a cada zona verda.

Es dissenyara, conjuntament amb ’empresa subministradora d’aigua, un sistema de deteccio de fuites,
per a cada tipologia d’aigua. La gestio d’aquests elements sera a carrec del propi gestor.
PISCINES

Tant en les piscines publiques com privades s’haura de preveure la construccié d’un vas de compensacio
amb una doble reixa o canal perimetral que permeti recuperar les péerdues per esquitxades.

En tots els casos les llicéncies d’obres per la construccié de piscines aniran acompanyades amb un
certificat d’estanqueitat emes per una ECA o professional col:legiat.

XARXA DE SANEJAMENT

La xarxa de sanejament sera separativa, discriminant en dues xarxes les aigiies residuals de les aiglies
pluvials.
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En el cas pero de la previsié d’aiglies esgotament permanents, provinents de soterranis en edificacio o
infraestructures soterrades, es preveura una tercera xarxa independent per aquest tipus d’aigua.

Sempre que la seva qualitat ho permeti, el desti d’aquestes aiglies sera la propia recarrega de ’aqiiifer,
d’on prové, la reutilitzacio en els espais lliures o altres usos compatibles, o finalment ’abocament a
llera plblica.

PROTECCIO D’ABOCAMENTS AL MEDI.

La xarxa de sanejament sera separativa, de manera que es diferenciaran les aigiies residuals, de les
aigues pluvials.

Les aiglies residuals, es gestionaran a les corresponents Estacions Depuradores d’Aiguies Residuals

Les aigiies pluvials, es connectaran a la xarxa de pluvials existent, si l’ambit és continuitat o esta inserit
en una trama urbana, o es portaran a llera publica.

En aquest Ultim cas s’hauran de preveure mecanismes de tractament per evitar afeccions al medi.
Aquests podran ser elements anti-DSU, enterrats o en superficie. Les seves dimensions seran les
minimes per a tractar la pluviometria d’un periode de retorn no inferior a 2 anys, i asseguraran com a
minim:

e Desbast d’elements gruixuts.

e Separacio d’hidrocarburs.

En cas d’estar integrats en els espais lliures, incorporaran també tractaments terciaris.

MATERIALS AMB DISTINTIU DE QUALITAT AMBIENTAL

Els aparells sanitaris, com vaters, lavabos, dutxes aixetes o altres, hauran de disposar d’un distintiu de
garantia de qualitat ambiental de la Generalitat de Catalunya, etiqueta ecologica de la Unio Europea,
marca AENOR Medioambiente, o qualsevol altra etiqueta ecologica tipus I, d’acord amb la norma UNE-
EN ISO 14.024/ 2001 o tipus Ill, d’acord amb la nhorma UNE 150.025/2005 IN.

PROTECCIO DEL MEDI | DELS RECURSOS HIDRICS

En cas que existeixin pous dins ’ambit del planejament, tant en I’espai pUblic com en parcel-la privada,
el projecte d’urbanitzacié cal que contempli les mesures per evitar ’aprofitament incontrolat i
’afeccid a ’aqliifer, d’acord amb |’organ competent en matéria d’aigua. Quan aixi es determini i quan
sigui possible, s’adequara administrativament ’aprofitament dels pous per al seu possible Us per a reg.

1.2 NORMATIVA QUALITAT ATMOSFERICA

Normativa acustica

Establiment de les prescripcions de gualitat acustica

L’establiment de les prescripcions acUstiques es fan atenent allo que estableix:

e LaLlei 16/2002 de proteccio contra la contaminaci6 acustica
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Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acuUstica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas, en tots aquells aspectes en que complementa la Llei 16/2002

A efectes d’ordenacio, el territori es delimita en les segiients zones de sensibilitat acustica:

Zona de sensibilitat acUstica alta (A): compren els sectors del territori que requereixen una
proteccio alta contra el soroll.

Zona de sensibilitat acustica moderada (B): compren els sectors del territori que admeten una
percepcié mitjana de soroll.

Zona de sensibilitat aclstica baixa (C): compren els sectors del territori que admeten una percepcio6
elevada de soroll.

En cadascuna d’aquestes zones de sensibilitat acustica se’ls hi atorga uns valors limit d’imissio en dB(A):

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion aclstica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas, en tots aquells aspectes en que complementa la Llei 16/2002

Decret 176/2009 del 10 de novembre que té com a finalitat principal el desenvolupament de la Llei
16/2002, de 28 de juny, ajustant aquesta normativa basica que comporta que la zonificacio
aclstica, establerta en els mapes de capacitat acUstica, hagi de tenir en compte els objectius de
qualitat acustica i els diferents usos del sol.

A efectes d’ordenacio, el territori es delimita en les segiients zones de sensibilitat acustica:

Zona de sensibilitat acustica alta (A): comprén els sectors del territori que requereixen una
proteccio alta contra el soroll.

Zona de sensibilitat aclUstica moderada (B): compren els sectors del territori que admeten una
percepcio mitjana de soroll.

Zona de sensibilitat aclstica baixa (C): comprén els sectors del territori que admeten una percepcio
elevada de soroll.

En cadascuna d’aquestes zones de sensibilitat acustica se’ls hi atorga uns valors limit d’immissio
en dB(A):
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TAULA 1. VALORS LiMIT D’IMMISSIO EN DB(A)

Zonificacio acustica del territori

La@h-21n)

Le@1h-23h)

Ln@3nh-7h)

Lq, Le i Ln = indexs d’immissié de soroll per al periode de dia, vespre i nit, respectivament.

Aquestes zones poden incorporar els valors limit dels usos del sol d’acord amb la taula segiient:

TAULA 2. VALORS LIMIT DELS USOS DEL SOL

Zona
sensi

de Usos del sol
bilitat

La(zh-21n)

Le (21h-23h)

Lhsh-7n)

altres

(A1) Espais d’interés natural i

(A2) Predomini

sanitari, docent i cultural

(A3) Habitatges situats al medi

rural

(A4) Predomini
residencial

Moderada (B) (B1) Coexisténcia de sol
residencial amb activitats

infraestructures
existents

(B2) Predomini del sol d’Gs terciari

diferent a (C1)

Baixa (C) (C1) Usos

d’espectacles

recreatius

(C2) Predomini
industrial

(C3) Arees del territori afectades

per sistemes

d’infraestructures de transport o
altres equipaments publics

Lg, Le i Ln, = indexs d’immissio de soroll en els periodes de dia, vespre i nit, respectivament
En els usos de sol (A2), (A4), (B2), (C1) i (C2), el valor limit d’immissié s’incrementa en 5 dB(A) per

ales

zones urbanitzades existents

Les zones de sensibilitat venen definides pel Mapa de Capacitat Acustica del Municipi
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Mesures de correccié en facana

En base a allo que estableix el Codi Técnic de I’edificacid, s’haura de preveure uns aillaments acustics
minims en facana, en funcié dels nivells d’immissi6 exteriors.

L’aillament acustic a les facanes contra el soroll aeri Dam n1,atr NO ha de ser inferior als valors de la taula
segiient, segons ’Us de Uedifici i el nivell d’avaluacio dia Ly que els ens locals han de facilitar a partir
dels mapes estrategics de soroll, mapes de la situacié acustica existent, mapes de capacitat acustica,
mesuraments representatius o metodes de calcul. Aquests son:

VALORS D'AILLAMENT ACUSTIC A LES FACANES CONTRA EL SOROLL AERI| Daw,nr.atr

Ld (nivell en Valors minims d'aillament acustic a les facanes contra el soroll aeri, DamnT, Atr
diarn) dB(A)

Us de I'edifici Lq dB(A)

Residencial i sanitari Cultural, educatiu, administratiu i
religiés
Dormitori Estances Estances Aules
<60 30 0 0
60<ld<65 2 3 n 0
e5<ld<70 v xn v 2
70<lds75 2 w7 2 v
W75 g e a 2

D2m,nT,i és la diferéncia de nivells estandarditzada en la banda de freqiiéncia i

Normativa luminica

L’enllumenament artificial durant la nit és un dels requisits imprescindibles per a |’habitabilitat de les
zones urbanes i, en menor mesura, de les zones rurals, i és també necessari per a la realitzacio d’un
gran nombre d’activitats lidiques, comercials o productives.

El marc legal que regula la contaminacio luminica, esta contingut basicament en:

e Decret 190/2015, de 25 d’agost, de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacio
ambiental de I’enllumenament per a la protecci6 del medi nocturn

e LLEI6/2001, de 31 de maig d’ordenacié ambiental de I’enllumenament per a la protecci6 del medi.

e REIAL DECRET 1890/2008, de 14 de novembre, pel que s’aprova el Reglament d’eficiéncia
energética en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves Instruccions técniques
complementaries EA-01 a EA-07.

En base a la Llei 6/2001, de 31 de maig s’estableixen les seglents zonificacions:

e ZonaE1: arees incloses en el Pla d’espais d’interes natural o en ambits territorials que hagin d’ésser
objecte d’una proteccid especial, per rad de llurs caracteristiques naturals o de llur valor
astronomic especial, en les quals només es pot admetre una brillantor minima.

e Zona E2: arees incloses en ambits territorials que només admeten una brillantor reduida.
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e Zona E3: arees incloses en ambits territorials que admeten una brillantor mitjana.
e Zona E4: arees incloses en ambits territorials que admeten una brillantor alta.

El PDU estableix la segiient zonificacio luminica, establint uns nivells recomanats i uns maxims:

ZONIFICACIO LUMINICA

Zonificacié urbanistica Recomanat Maxima
Cvalitat B B4
Zones verdes intensives o privades | B B4
Zones verdes extensives | B2 B
Residencial 1 B B
Equipaments | B B4

El planejament derivat o els projectes d’urbanitzacid, edificacio, espais lliures, i equipaments hauran
de justificar la zonificacié luminica concreta, i establir les mesures especifiques per al seu compliment.

1.3 NORMATIVA RESIDUS

Els aspectes relacionats amb els residus es divideixen en quatre apartats:

e Residus generats durant la construccio

e Terres d’excavacio

e Residus de generaciéo domeéstica. Urbanitzacio
e Residus de generacié domestica. Edificacio

RESIDUS GENERATS DURANT LA CONSTRUCCIO

Tots els projectes d’edificacio i urbanitzacié hauran de preveure el volum de residus generats aixi com
els sistemes de classificacid en origen, gestio, i la reserva d’un punt net en Uinterior del recinte de les
obres. Aquesta previsio es formalitzara en un pla de gesti6 de residus de la construccio.

El punt net, estara dotat com a minim d’un ambit que permeti fraccionar:

e Runes
e Fusta
e Plastic

e Papericartro
e Metalls
e Residus especials

En tot cas s’atendra a allo que estableix REIAL DECRET 105/2008, d’1 de febrer, pel qual es regula la
produccio i gestié dels residus de construcci6 i demolicio.
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TERRES D’EXCAVACIO

En relacié als moviments de terres, tant dels projectes d’urbanitzaciéo com de les obres d’edificacio,
s’haura de preveure la internalitzacio d’excedents, en cas de donar-se’n, en primera instancia en la
parcel:la, o en el planejament derivat. S’haura de justificar especificament si no és possible aquesta
internalitzacio.

En aquest segon cas, s’hauran de gestionar les terres a través de gestors autoritzats, i amb una proposta
del desti final de les terres, a incloure en el projecte d’edificacio. Aquesta preferentment i per aquest
ordre seran:

e Espais degradats, que necessitin terres per a la seva restauracio en el mateix municipi o envoltants.
e Activitats extractives abandonades que necessitin terres per a la seva restauracio.

e Activitats extractives en actiu, seguint els seus programes de restauracio.

e Abocadors de terres.

e Finalment, en millores de finques agricoles, segons allo que estableix el DECRET 396/2006, DE 17
D’OCTUBRE, PEL QUAL ES REGULA LA INTERVENCIO AMBIENTAL EN EL PROCEDIMENT DE LLICENCIA
URBANISTICA PER A LA MILLORA DE FINQUES RUSTIQUES QUE S’EFECTUIN AMB APORTACIO DE
TERRES PROCEDENTS DE LA CONSTRUCCIO, o aquell que el modifiqui o substitueixi

Els projectes d’urbanitzacio i edificacié adjuntaran un balanc de terres, i proposaran especificament
el desti final de les terres, amb els criteris abans esmentats, incloent un protocol de seguiment
documental de la seva gestio en volum i qualitat.

RESIDUS DE GENERACIO DOMESTICA. URBANITZACIO

Es preveuran els espais necessaris o les infraestructures, per a la recollida de residus. Aquesta com a
minim permetra la recollida diferenciada de les segiients fraccions:

e Vidre

e Papericartro

¢ Envasos lleugers
e Matéria organica
e Resta

RESIDUS DE GENERACIO DOMESTICA. EDIFICACIO

Es preveuran els espais minims que permetin la correcta gestio de les cinc fraccions de residus. En
general, per la determinacid i el predimensionament es fara segons el marc legal de referéncia, i
concretament:

e CODI TECNIC DE L’EDIFICACIO. Seccid HS 2. Recollida i evacuaci6 de residus.

o DECRET 21/2006, DE 14 DE FEBRER, PEL QUAL ES REGULA L'ADOPCIO DE CRITERIS AMBIENTALS |
D'ECOEFICIENCIA EN ELS EDIFICIS

MATERIALS RECICLATS

Es recomana, sempre que sigui possible utilitzar materials reciclats amb distintiu de Qualitat ambiental:
e 260 Productes prefabricats de formigé amb material reciclat
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e 190 Productes de fusta
e 270 Productes aillants acustics i térmics amb material reciclat.

Magatzem de contenidors de I’edifici i espai de reserva

Cada edifici ha de disposar com a minim d’un magatzem de contenidors d’edifici per les fraccions dels
residus que tinguin recollida porta a porta, i per a les fraccions que tingui recollida centralitzada amb
contenidors de carrer en superficie, haura de disposar d’un espai de reserva en el que es pugui construir
un magatzem de contenidors quan alguna de aquestes fraccions passin a tenir recollida porta a porta.

El dimensionament de |’espai de magatzem o reserva, es fara segons allo que estableix el Codi Técnic
de UEdificacio, o la norma vigent en el moment de la construccio de I’habitatge, i tindra com a minim
una superficie de 3 m2.

Espais d’emmagatzemament immediat en habitatge

Es proveira cada habitatge d’ un espai de magatzem immediat de residus minim de 45 dm? per fraccio6
i habitatge, resultant en un espai minim de 225 dm3.

En tot cas, per habitatges de més de quatre persones, calculats multiplicant per u les habitacions
senzilles, i per dos les habitacions dobles, es fara el calcul especific segons allo que estableix el Codi
Tecnic de U’Edificacio, o norma que el modifiqui o substitueixi. Aquests, a nivell informatiu son els
segluents:

VOLUM ESTIMAT D’EMMAGATZEMATGE IMMEDIAT DE RESIDUS PER HABITATGE.

Fraccié Nombre d’ocupants en I’habitatge

3 4 5 6 7 8 9 10
Volum per 225,00 225,00 225,00 225,00 248,57 284,08 319,59 355,10
habitatge
(dm’)

De 1 a 6 ocupants per habitatge, el valor calculat és inferior al minim, i per tant es reflecteix el
minim que és de 225 dm?.

1.4 NORMATIVA ENERGETICA

ZONA CLIMATICA
Mollet del Vallés es troba en la Zona Climatica CTE 2013 és D2

CONDICIONS ENERGETIQUES PER A NOUS EDIFICIS

Sera d’aplicacid en els nous edificis, i en les rehabilitacions quan:

- atenguin més del 50% de la superficie de |’edifici o més de 1.000 m2 de sostre

- locals o habitatges, quan les obres objecte de llicéncia afectin a més d’un 50% de la superficie
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Condicions per a nous edificis. Habitatge

Baix (CTE 2013) Recomanat
Limit de demanda  energética 27+1000/5" <15
(kWh/m2/any). Calefaccio
Limit de demanda  energética 15 <15
(kWh/m2/any). Refrigeracio
Limit de Consum energétic. 60+3000/5" Classe A
(kWh/m2/any).
% Renovables. Solar Térmica ACS >=40 % >=70 %
Transmitancies U (W/m2K) Baix (CTE 2013) Recomanat
Murs de facana i tancament en contacte 0,60 0,2
amb el terreny
Cobertes 0,40 0,2
Tancaments 0,66 0,25
Obertures (Fulla i marc) 2,70 <1,6

Condicions per a nous edificis. Terciari

Baix (CTE 2013) Recomanat
Limit de demanda  energética Estalvi del 25% demanda referéncia <15
(kWh/m2/any). Calefaccio
Limit de demanda  energética Estalvi del 25% demanda referéncia <15
(kWh/m2/any). Refrigeracio
Limit de Consum energetic. Classe B Classe A
% Renovables. Solar Térmica ACS >=30% >=70 %
Transmitancies U (W/m2K) Baix (CTE 2013) Recomanat
Murs de facana i tancament en contacte 0,60 0,2
amb el terreny
Cobertes 0,40 0,2
Tancaments 0,66 0,25
Obertures (Fulla i marc) 2,70 <1,6
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CONDICIONS PER A LA MILLORA DE L’EFICIENCIA ENERGETICA EN EDIFICIS

1. En el cas d’edificacions existents, quan el pla de facana coincideix amb ’alineaci6 de vial, amb la
profunditat maxima edificable o amb U’envolupant maxima de ’edificacio, s’admetra recréixer un
maxim de 25 cm en tota la superficie de la facana per tal d’aplicar qualsevol dels sistemes d’aillament
termic per exterior, amb les condicions segiients:

a) L’arrencada mai sera inferior a 3,25 m d’alcaria respecte de la vorera. Per sota d’aquesta alcaria
s’estara al que es determina per al cossos i elements sortints a les plantes baixes.

b) En el cas de mitgeres s’ajustara al que preveu el Codi Civil Catala, que autoritza la construccio d’un
enva pluvial d’un gruix maxim de 30 cm de cap a cap de la paret sobre ’espai vei.

c) Caldra aportar la certificacié energetica i justificar que l’actuacié global suposa millorar com a
minim un nivell en ’escala de qualificacié energetica si la qualificacio de partida fos B o C, o dos nivells
si la qualificacio de partida fos D, E, F o G.

d) En qualsevol cas, s’haura garantir la correcta entrega constructiva de l’increment de gruix amb les
finques adjacents.

2. En obres de rehabilitacié d’edificacions existents, ja sigui a nivell de tot un edifici o bé de forma
individual d’un habitatge, aquells cossos sortints tancats amb vidre, que constitueixen espais
intermedis no climatitzats, vinculats a una actuacié de millora energética de l’immoble, no computaran
a efectes de calcul del sostre edificable maxim.

a) Caldra aportar la certificacio energetica i caldra justificar que ’actuacio global suposa millorar com
a minim un nivell en U'escala de qualificacio energética si la qualificaci6 de partida fos B o C, o dos
nivells si la qualificacio de partida fos D, E, F o G.

b) Caldra equipar-los de proteccio solar en totes les orientacions, a excepcio dels casos que s’aporti
justificacio de la seva innecessarietat.

c¢) Caldra mantenir el tram de facana que els separa de !’espai interior.

d) No disposaran de cap sistema de climatitzacio actiu, no admetran la permanéncia de les persones i
nomeés seran accessibles a efectes de neteja, conservacio i manteniment.

e) Quan la intervencié no sigui unitaria de tot un edifici sind que sigui de forma puntual, caldra mantenir
la barana existent i recular el tancament vidrat, aquest mantindra la uniformitat de material, color i

ENLLUMENAT EXTERIOR

Amb la finalitat d’estalvi energétic, les instal-lacions i els aparells d’enllumenat exterior, tant en espais
publics com en parcel-la privada, han de complir els requeriments establerts al Decret 190/2015, de
25 d’agost, de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenaci6 ambiental de
’enllumenament per a la proteccié del medi nocturn; i al Real Decret 1890/2008, pel que s’aprova el
Reglament d’eficiéncia energetica en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves instruccions
técniques complementaries EA-01 a EA-07.

SOSTENIBILITAT | ECOEFICIENCIA EN LA URBANITZACIO: REPERCUSSIO EN ESTALVI ENERGETIC

A. En els semafors i la senyalitzacid, s’ha d’utilitzar dispositius electronics LED, sistemes més
eficients i amb menor cost de manteniment.

B. Les instal-lacions i aparells d’enllumenat pUblic cal que reuneixin les caracteristiques segiients:
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= Utilitzacio6 en la vialitat de dispositius d’alta eficiéncia en els enllumenaments exteriors, com
ara lampades de vapor de sodi d’alta pressio (VSAP) i de baixa pressid (VSBP) o LED. Es
prioritzara aquest Us també per la resta d’espai public.

= Aplicaci6 de mecanismes automatics d’accionament en Uenllumenat puUblic (cél-lules
fotoelectriques o rellotges astronomics) i sistemes de regulacio del nivell luminic (fluxors).

MATERIALS AMB DISTINTIU DE QUALITAT AMBIENTAL

Es recomana que els aillaments acustics disposin d’un distintiu de garantia de qualitat ambiental de la
Generalitat de Catalunya (280 Productes aillants acUstics i térmics amb material reciclat), etiqueta
ecologica de la Unié Europea, marca AENOR Medioambiente.

1.5 NORMATIVA PAISATGE

ESPAIS LLIURES DE PARCEL-LA

1. Els projectes d’edificacié han d’incloure un projecte de revegetacio i/o enjardinament dels espais
lliures de parcel:la i, si s’escau, de restauracié de les arees denudades de nova creacio.

= S’entén que les obres d’enjardinament es realitzen als espais lliures, d’Us public o privat.

= S’entén que les obres de restauracio es duen a terme en aquelles arees d’ocupacio temporal
que no han de ser urbanitzades ni enjardinades perd que han sofert una alteracio a causa de
les obres (talussos i arees perimetrals, parcel:les emprades com abocadors i préstecs, zones de
instal-lacions auxiliars de les obres, etc.).

2. L’objectiu de la restauracio és la restitucio de ’Us original del terreny (forestal/rural) en cas que
aquest no es modifiqui cap a urbanitzable o bé, la revegetacié d’un area per evitar fenomens
erosius, la desestabilitzacio de talussos o per fomentar la integracio paisatgistica de [’actuacio.

Especies vegetals en zones verdes i espais lliures urbans

1. Directriu sobre espécies vegetals en zones verdes i espais lliures urbans. A les zones verdes i espais
(liures urbans, la tria d’espécies vegetals cal que respecti els criteris segiients:

= Adequar-se a les caracteristiques climatiques, edafologiques i topografiques de ’ambit
d’actuacio.

= Presentar baixes necessitats hidriques i simplicitat de manteniment

= No necessariament seran espéecies autoctones, pero no s’utilitzaran espécies amb demostrat
comportament invasor. En aquest sentit, la deteccio d’espécies invasores en les zones a
urbanitzar requereix el seu control o la seva retirada immediata per evitar-ne la propagacio, i
la gestio dels residus vegetals es fara de manera que no generi noves dispersions.

= A les arees properes a zones boscoses, i especialment als municipis amb alt risc d’incendi, es
recomana emprar plantes de baixa inflamabilitat (relacionades a l’annex 2 del Decret
123/2005).

2. Ales arees a restaurar s’han d’emprar sempre espécies autoctones; s’ha d’estendre en primer lloc
terra vegetal, s’ha d’aplicar una hidrosembra o sembra (segons el pendent del terreny) i, si s’escau,
es faran plantacions arbories i/0 arbustives.
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3. En el disseny de parcs i jardins s’han de seleccionar les espécies considerant la seva capacitat de
regulacié climatica i cal compaginar aquest criteri amb el consum hidric de U’espécie. Aixi, s’ha de
considerar:

* Quan la necessitat de refredar el microclima sigui compatible amb la capacitat hidrica del
municipi, cal definir en els espais verds, especialment en vials, arbrat i vegetacié amb alta
evapotranspiracio i capacitat d’ombreig, per tal de reduir la temperatura a Uinterior de la
ciutat

= Es prioritzara la plantacié d’espécies caducifolies prop de les facanes meridionals dels edificis,
de tal manera que permetin la insolacio al hivern, i protegeixin del sol a [’estiu.

ALTRES DISPOSICIONS EN RELACIO AMB ELS ESPAIS LLIURES

1. En el suposit que alguna de les zones verdes de la urbanitzacio limiti amb una carretera, els
projectes han d’establir les mesures de prevencio d’incendis forestals i les franges de seguretat i
proteccid establertes a la normativa aplicable (Decret 130/1998).

2. D’acord amb la Resolucido AAR/2999/2007, de 28 de setembre, per la qual es prohibeix la plantacio
en espais publics d’espécies susceptibles al foc bacteria (Erwinia amylovora), a les zones verdes
publiques (incloent U’arbrat viari), no es podran plantar espécies dels géneres recollits al Decret
42/2007, pel que s’estableixen mesures de prevencio del foc bacteria.

1.6 NORMATIVA DE SOLS

La proteccio del sol es divideix en dos apartats:

e Geometria de pendents.
e Gestio de terres vegetals.

GEOMETRIA DE PENDENTS

La geometria de les pendents sera aquella que permeti evitar perdues de sol per erosié per sobre de
nivells de Baixa o Ninguna (FAO-PNUMA), i per tant de 10 Tn/ha i any.

Es permetran pendents provisionals, durant la construccid, i amb caracter temporal (inferior a 1 any)
de Moderada (FAO-PNUMA), i per tant de 50 Tn/ha i any.

En tot cas, s’atendra al segiient:

e Queden exclosos talussos acabats en terres amb pendent maxim superior a 3H:2V, recomanat
2H:1V. En casos excepcionals, i sempre que hi hagi una justificacié especifica, es permetran
pendents fins a 1H:1V, acabats en terres, en els quals sera necessari preveure sistemes que
permetin la retencio d’una capa minima de terra vegetal de 10 cm.

La seguent geometria permesa seran talussos 1H:3V, i seran talussos acabats en roca sana, o amb
una pell de proteccio, com gabions o murs verds. S’evitaran les esculleres en vials amb facanes a
edificacio.

e L’alcada maxima dels talussos sera de 3 metres en general, i de 5 metres en vialitat quan es

travessin espais lliures de caracter extensiu. En aquest cas, es recomanen pendents maximes 2H:1V
0 més esteses.
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e Tots els talussos, incorporaran una capa minima de 30 cm., de terra vegetal per a la seva
restauracio.

GESTIO DE TERRES VEGETALS

Les terres vegetals, enteses com ’horitzo més superficial del sol, fins a una fondaria que pot oscil:lar
entre 30 i 50 cm, son objecte de tractament especific, i per tant es decaparan en tots aquells sols
objecte de canvi efectiu d’Us de sol.

Aquestes s’abassegaran dins la propia parcel-la de forma adequada, en piles o marlets que no
excedeixin 2 metres d’alcada.

Es constituira per a totes les zones a urbanitzar un banc de terres vegetals, de manera que no podra
sortir d’aquestes zones les terres vegetals de qualsevol obra, d’urbanitzacié o edificacio, publica o
privada, mentre hi hagi espais publics o privats d’Us public, per aquest ordre, dins la zona per restaurar.

Les terres sobrants, es dedicaran obligatoriament en la restauraciéo dels espais utilitzats per a
’abocament de terres excedentaries del propi sector.

Es constituira, a Uinici de les obres d’urbanitzacio, un gestor del banc de terres vegetals, que
preferentment sera |’administracio local.
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SX3. Sistema d'espais lliures Parc territorial Gallecs 2] S ®
Habitatge familiar c1]cC1 I |Cc2|cCc2] | cj|cr)czfc
RECONSTRUCQO I Establiment hoteler, amb I'exclusié de la modalitat d’hotel apartament (d’acord amb I'article 55.1 RLU) C1]cC1 I |C2|C2]| | c|C2|Cc2|cC1
REHABILITACIO DE LES - -
CONSTRUCCIONS EXISTENTS Establiment de turisme rural C1]C1 I JC2|C2]| I cj|Cc1|]cz2|cC1
(ARTICLE 47.3 TRLU) Activitats d'educacioé en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracio c1]cC1 I jcz2|cCcz2| | c|c1]cCc2|cC1
Equipaments o serveis comunitaris C1]cC1 I |C2|C2]|C2 c|C2|Cc2|cC1
) Activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i d’esbarjo (d’acord amb I'article 47.1.a RLU) C1]|C1 I |C2|C2]|cC2 c|Ct1|]Cc2|cC1
ACTUAC!ONS . ESPECIFIQUES Equipaments i serveis comunitaris que estiguin vinculats funcionalment al medi rural (d’acord amb l'article 47.1.b RLU) C1|C1 I |C2|C2]|C2 c|c1]Cc2|cC1
D’INTERES PUBLIC (ARTICLE
47.4 TRLU) Infraestructures propies del sistema urbanistic de comunicacions (d’acord amb l'article 47.1.c RLU) C2|C2 cz2|cz2fcz|C c|cCct1]|cz2|cC2
Instal-lacions i obres necessaries per a serveis técnics (d’acord amb l'article 47.1.d RLU) C2 | C2 cz2|cz2|cz2| C c|Cc1]C2|cC2
Represa d’activitats rustiques C1]|C1 I |Cc1]C1] C clcCc]|cz2|cC1
Construccions-instal-lacions destinades a la crianga d’animals (d’acord amb l'article 48.1.a RLU) C2 | C2 I |C1|C1| C cz2| Ccj|cz2|cC1
Construccions-instal-lacions destinades al conreu d’espeécies vegetals (d’acord amb l'article 48.1.a RLU) C1]|C1 I |C1|C1] C clcC]|cz2|cC1
ACTIVITATS AGRICOLES,|Construccions destinades a la guarda de maquinaria o estris (d’acord amb l'article 48.1.b RLU) C1]C1 c1|c1fc1) cC c1]cjfcz|ct
RAMADERES O FORESTALS  [Construccions destinades a I'emmagatzematge o elaboracié de productes de/per a la propia explotacié agroramadera (d’acord amb I'article 48.1.c RLU) C1]|C1 I |C1]|C1] C ct|]c|cz|cC1
Construccions destinades a 'emmagatzematge, o prestacié de serveis propis dels centres de jardineria (d’acord amb I'art 48.1.d RLU) | | | | | | | | | |
Allotjiaments de treballadors temporers rurals (d’acord amb I'article 50.2.a RLU) | | | | | | | | | |
Habitatges familiars rurals (d’acord amb I'article 50.2.b RLU) Cc2|C2 I |C2|C2] | Cct|ct1|cz2|cC2
ACTIVITATS D'EXPLOTACIO Activitats d’explotacié de recursos naturals (d’acord amb I'article 49.1 RLU) | | | | | | | | | |
DE RECURSOS NATURALS Primer tractament — seleccié de recursos naturals (d’acord amb l'article 49.2 RLU) | | | | | | | | | |
Estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis de la xarxa viaria (d’acord amb I'article 47.6.c TRLU) | | | | | | | | | |
ALTRES ACTIVITATS Construccions i instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el funcionament de les obres publiques (d’acord amb I'article 47.6.d TRLU) C2|C2 c2|cz2fcCc|cC c2|c2|cz2|cC2
Construccions destinades a I'activitat de camping i a I'aparcament de caravanes i remolcs tenda (d'acord amb I'article 47.6.e TRLU) | | | | | | | | | |
Construccions auxiliars destinades a I'activitat de turisme rural (d'acord amb l'article 47.6.f TRLU) | | | | | | | | | |
COMPATIBLE. No hi ha condicionanats especifics quant els Components de Qualificacio|
COMPATIBLE. Amb mesures per assegurar la compatibilitat
INCOMPATIBLE
COMPATIBLE| C
COMPATIBLE CONDICIONAT. Sempre que aporti valor als espais oberts| C1
CONDICIONAT a que no hi hagi emplagament alternatiu| C2
INCOMPATBLE| |

D'aplicacié en I'addicio o modificacio del cataleg de masies i cases ruraIsD

Component o filtre no existent o no coherent en la zonax
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